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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/26545
Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Godkendt. Pkt. 7 behandles efter pkt. 12.



Punkt 2: Budget 2023 med betydning for Plan- og Lokalsamfundsudvalget

21/24450
Beslutningstema

Budgetforlig 2023 med betydning for Plan- og Lokalsamfundsudvalgets omrade.

Indstilling

Direktionen indstiller,

¢ At orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Budgetforliget for 2023 indebeerer, at en reekke budgetendringer pa Plan- og Lokalsamfundsudvalgets omrade blev
vedtaget pa drift og anleg.

Drift:

Drift (1.000 kr.)
|Plan- og Lokalsamfundsudvalget

Reduktion af Byg og BER

Borgerbudgetier og potentiale planer (anlaeg)

Budget 2023 Budget 2024 Budget 2025 Budget 2026
474 474 474 474
-176 -276 -276 -276

150 750 50 750

Drift | alt
B frembevet = oy der indgi i budgedforsiog 6l 1. betwndling

23.033

17.686 14.998

Anlag:

Anleeg (1.000 kr.) Budget 2023 Budget 2024 Budget 2025 Budget 2026

Land-, By- og Havneudvikling

Borgerbudgetter og potentialeplaner -1.123
Lokal anlagspulie med konkrete formdl - Livi mit lokalomrade -1.091
Lokalsamfundspuljen - Lokaludvalgets anlagspulje til konkrete projekter 2.181
Midlertidige anvendelser/aktiviteter i fb. med havneudvikling -545

Tankefuld - RAdgivning
Lokalsamfund
Anlegialt
Bl frembarvet = Hitag der indgik | budgetforsiog t1 1. behonding

Yderligere betydning:

Pa grund af stigende energipriser er der truffet beslutning om, at alle omrader i kommunen bidrager til finansiering i
budget 2023, svarende til ca. 93.000 kr., som udmentes administrativt inden for Plan- og Lokalsamfundsudvalgets ramme.

Okonomiske og erhvervsmassige konsekvenser
De gkonomiske konsekvenser af budgetforlig 2023 fremgéar af ovenstidende tabeller og tekst for bade drift og anlaeg.

CO2-Konsekvensvurdering

Ikke relevant.



Lovgrundlag

Lov om Kommunernes Styrelse.

Sagen afgores i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Orienteringen blev taget til efterretning.



Punkt 3: Budgetopfoelgning pr. 30. september 2022 - Plan- og
Lokalsamfundsudvalget

22/3122
Beslutningstema
Budgetopfelgning pr. 30. september 2022 for Plan- og Lokalsamfundsudvalgets omrade.
Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

o At budgetopfolgningen for Plan- og Lokalsamfundsudvalget tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Der er udarbejdet budgetopfelgning pr. 30. september 2022. Opfolgningen indgér i kommunens samlede koncernrapport,
som foreleegges Pkonomiudvalget den 22. november 2022.

Regnskabet forventes pr. 30. september 2022 at udgere ca. 21,8 mio. kr. Holdt op mod korrigeret budget pa ca. 22,7 mio.
kr. betyder det et netto mindreforbrug pa ca. 0,9 mio. kr.

Der er budgetafvigelser (savel positive som negative) indenfor omradet. Af vaesentlige budgetafvigelser fremhaves i mio.
kr.

Omrader Afvigelse
Byg og BBR 0,5
Byggesagsgebyr -0,5
Plan og Udvikling -0,4
Bidrag til 1an stgttet byggeri -0,1
@vrig administration - kommuneplanrevision -0,3
1alt -0,9

+ = merforbrug/mindreindtaegt - = mindreforbrug/merindtaegt

Direktionens anbefaling:

Okonomiudvalget har besluttet geeldende fra regnskabsar 2022, at rammestyringen udmentes ved at evt. merudgifter
inden for et budgetomrade soges finansieret indenfor det padgaeldende fagudvalg. Evt. merudgifter ved
regnskabsafslutningen inden for fagudvalget overfores til fagudvalget til efterfolgende regnskabsér.

Overskridelse af servicerammen medforer sanktionsrisiko og presser kommunens likviditet pa sigt, der ogsé belastes af
ekstraordinare anlaegsbevillinger 1 2022. Det forventede regnskab pr. 30. september vedr. serviceudgifter forventes at
overskride den vejledende serviceramme med 38,3 mio. kr. (ekskl. afledte udgifter vedr. Covid-19 og krigen i Ukraine). I
forleengelse heraf anbefaler Direktionen, at udvalgene fortsat forer en stram gkonomistyring og udviser tilbageholdenhed,
og at fagudvalgene frem mod regnskabsafslutningen fortsatter med tiltag til forbedring af det forventede
regnskabsresultat.



Direktionen anbefaler ligeledes, at
- Den samlede midtvejsregulering indarbejdes i en faelles tilleegsbevilling i forbindelse med budgetopfelgningen pr.

30. september 2022, og at der i forlengelse heraf ydes 100 pct. kompensation for afledte udgifter vedr. Covid-19 og
krigen i Ukraine jf. opgjort jf. det forventede regnskab pr. 30. september 2022.

Okonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Der henvises til vedlagte bilag (Bilagl. Budgetopfelgning pr. 30. september 2022 - drift).
CO2-Konsekvensvurdering

Ikke relevant.

Lovgrundlag

Den kommunale styrelseslov.

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Budgetopfelgningen blev taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1. Budgetopfelgning pr. 30. september 2022 - drift



Punkt 4: Igangsattelse af forudgiende horing for boliger ved Kullinggade
29

22/23611
Beslutningstema

Igangsattelse af forudgéende hering omhandlende udvikling af omradet ved Kullinggade 29. Planlegningen skal give
mulighed for at opfere boliger i den sydligste del af ejendommen, mens der skal planleegges for en fremtidig anvendelse
af de fredede bygninger.

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

o At udvalget treeffer beslutning om igangsettelse af planlaegning for boligbyggeri pa Kullinggade 29, herunder at
o en forudgdende hering pd mindst 4 uger forud for @ndringen af kommuneplanen,
o der atholdes borgermade i den forudgiaende hering

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget et skitseforslag for en ny boligbebyggelse pa Kullinggade 29, ogsa kendt som Baagee og
Riber-grunden. Ejer ensker at udvikle grunden med boliger pa omrédet hvor der i dag er de karakteristiske rede lader, der
tidligere har veeret brugt til terring af temmer.

Projektforslaget omhandler 4 punkthuse til boliger af 3-5 etager. Hertil kommer parkeringskalder. De fredede ejendomme
er ikke omfattet af projektet.

Eksisterende plangrundlag

Med kommuneplan 2021-33 blev det muligt at bygge boliger pa ejendommen. De nuvarende rammebestemmelser
muligger anvendelse til blandet bolig og erhverv. Rammebestemmelser for hgjde og bebyggelsesomfang blev ikke
vurderet naermere ved kommuneplanens vedtagelse og giver derfor blot mulighed for en maksimal hgjde pa 12 meter og
en maksimal bebyggelsesprocent pé 50.

Herudover er ejendommen omfattet af lokalplan 290 for skilte og facader i bymidten.

Det anskede projekt kraever udarbejdelse af ny lokalplan og tilleeg til kommuneplanen.

Historik:

Kullinggade 29 blev senest behandlet politisk behandlet i 2017, hvor Byradet den 28.3.2017 vedtog en raekke principper
for planleegningen:

. Mulighed for boliger og butikker i lokalplanomradets nordlige del — omrédet i omkring de eksisterende pakhuse

. Bevarelse af pakhusene

. Bevarelse af den italienske villa og malerhuset

. Ny bebyggelse mod Kullinggade ma, oplevet fra Kullinggade, ikke overstige 11,5 meter

. Der skal vaere mindst 1 pause i bebyggelsen langs Kullinggade for at skabe visuel forbindelse.

. Nyt byggeri skal vaere med saddeltag

. Bygningshejden pa bygninger fastlaegges til maks. kote 18,7

. Lokalplanen skal sikre offentlig adgang hen over grunden mellem de bevaringsverdige bygninger til
stiforbindelserne i den blé kant i tidsrummet 6-23.

0 INWN B WN—



I den daveerende planproces blev rejst en fredningssag for den samlede ejendom, som udmentede sig i fredning af
pakhusene, mélerhuset og den italienske villa, hvorfor flere af ovenstadende principper ikke leengere er relevante.

En raekke af ovenstdende principper kan ikke efterleves i det fremsendte forslag.

Skitseforslag
Det fremsendte skitseforslag omhandler 4 punkthuse i 3-5 etager og udgere samlet set ca. 10.000 boligetagemeter, hvortil
kommer parkeringskalder. Den samlede bebyggelsesprocent er ikke beregnet, men vurderes administrativt at vere ca.

160-180%, da parkeringskalder i udgangspunktet skal medregnes.
Det hgjeste punkthus pa 5 etager er i kote 22,5, mens punkthus i 3 etager er i kote 14,95, jf. situationsplan nedenfor.
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Af byggeriets projektbeskrivelse fremgar det blandt andet at:

Det ses som afgerende for den fremtidige oplevelse og forstielse af Ribers Plads, at de historiske karakteristika lever
videre i udviklingen af omradet. Disse i form af fremhavelsen af egenarten og forskellighederne mellem de gule pakhuse,

villaen og laderne pé temmerpladsen gennem udviklingen af omrédet. Séledes anses det eksempelvis for vigtigt, at den
historiske pakhustypologi mod nord ikke anfzegtes, og at bebyggelsen pa temmerpladsen derfor tager sit udgangspunkt i

den historiske kontekst for tammerpladsen.

Temmerpladsen



Projektets overordnede udformning som punkthuse mod vandet og med dynamiske facadeforlgb og tagflader skaber en
rigt varieret bebyggelse, bade oplevet fra Svendborgsund og fra bebyggelsen. Facaderne skal i materialer og stoflighed
yderligere bidrage til projektets nerver, forankring til stedet og gennemgéende kvalitet.

Punkthusene refererer til de eksisterende laders sammensatte udtryk, med frem- og tilbagespring og forbundne
bygningsvolumener, og formsproget skaber mulighed for en boligtypologi med fokus pa varierede boliger med
fleksibilitet i forhold til indretning, solorientering og udsigt mod vandet.

Kullinggade

Med projektets del mod Kullinggade er det ensket at kvalificere overgangen mellem by- og havnestruktur ved at skabe en
relation og kontakt til byen, der med typologi og facadeforleb skal indskrive sig i det nuvarende gadebillede. Med
bygningshgjder som er vanlige langs Kullinggade og Fergevej, er bebyggelsen volumenmaessigt i trad med omgivelserne.

Bebyggelsen mod Kullinggade refererer med blandt andet variation i facadeforleb, opdelinger i mindre dele og
bearbejdning af bygningsdetaljer til byhuset, bade som typologi og som reprasenteret i omgivelserne.

Med forankring i Svendborgs historie og udvikling er det onsket med det samlede projekt at viderefore stedets identitet,
materialitet og atmosfaere.

Analyse og anbefalinger

Administrationen har udarbejdet en analyse af omrédet, hvor fokus er pa konteksten for omrédet, herunder hvorledes
byomdannelse i omréadet tilgés pa hensigtsmaessig vis, samtidig med at der sker en foraget veerdi af bymiljeet i og
omkring omradet.

Kontekstanalysen har indeholdt en raekke temaer, herunder blandt andet bebyggelseskarakter, offentlig adgang, omradets
egenart, bygningsvolumener, bevaringsverdi og kulturmilje.

Pa baggrund af det fremsendte projektmateriale, anbefaler administrationen, at der i den forudgéende hering tages
udgangspunkt i felgende retningslinjer:

1. Hensyn til byens serlige kulturmiljeer

Bebyggelsen pa omradet kan opdeles i to, hvor den estlige del refererer til de eksisterende treelader i materialitet og
taghaldning og arkitekturen mod Kullinggade refererer til byens historiske bymidte i skala og udtryk. Her anbefales
maks. 2 Y5 etage mod vejen.

Altaner pa bebyggelsen mod Kullinggade ber integreres i bebyggelsen eller kun tilfgjes ved en serlig bred kantzone som
traekker altanen veek fra vejen.

Kullinggade har et serligt udtryk med sin opbrudte facadelinje som skaber en unik og luftig karakter i gaden. Disse
kvaliteter bar bevares ved en delvis tilbagetrekning og opbrudt facadelinje langs Kullinggade, serligt omkring den
Italienske Villa, s& dennes toneangivende rolle fastholdes.



2. Gode adgangsmuligheder og udsyn til vandet

Byggeriet bar sikre offentlig adgang til vandet for bade borgere og beboere. Herved sikres gget adgang og brug af
Svendborgsund, en af Svendborgs primare attraktioner.

For at understatte sammenbindingen af det historiske centrum og Svendborg havn og understgatte intentionerne om en
sammenhangende forbindelse langs vandet, ber der sikres en primer offentlig passage mellem de fredede pakhuse og
langs havnefronten, samt en sekundar forbindelse syd for den Italienske Villa til vandet.

3. Hensyn til byens skala og formsprog

Bebyggelsen ma i sin form og udtryk ikke virke dominerende p& omrédet, séledes at de fredede gule pakhuse, og andre
pakhuse langs havnefronten vedbliver at veere fremtreedende og dominerende elementer pa Svendborg Havn.

Ny bebyggelse ma i hgjde og bredde ikke bryde vasentligt med den eksisterende “’skyline” af Svendborg, ligesom det er
seerligt vigtigt at omradets kvaliteter og historiske kontekst indarbejdes, sa omradets seregne historie bringes videre.

Differentierede bebyggelseshojder medvirker til et varieret udtryk og ber integreres i bebyggelsen. Den maksimale hojde
ber dog hejest veere 4 etager, s& Svendborgs hegjderyg vedbliver at vaere synlig og omradets gvrige bygningshejder
respekteres.

4. Velfungerende infrastruktur

Det er afgerende at projektet medvirker til at fastholde kvaliteten af byens gader. Infrastruktur er i den forbindelse
afgerende, idet det fortsat skal vere sikkert at feerdes som géende og cyklende i omradet. De trafikale forhold i Brogade
og Valdemarsgade er udfordrede og de trafikale konsekvenser skal derfor belyses indgaende.

Vurdering

Projektforslaget anviser 4 punkthuse i varierede hgjder og foreslar en nedskalering mod vandsiden og pakhusene, men
med mere hgjde i den vestlige del af punkthusbebyggelsen mod Kullinggade. Her brydes det almindelige hgjdeudtryk i
omradet med en kote pa 22,5 hvilket adskiller sig vaesentligt fra omradet karakter i gvrigt, hvor den hgjeste
pakhusbebyggelse ved Forskerparken er kote 16,9, dog undtaget den tidligere gastank med kote 19.7.

Tilsvarende synes punkthusene volumingse i deres udtryk, hvilket medvirker til at disse fremstar meget markante i
forhold til den omkringliggende bebyggelse.

Det er samlet set administrationens vurdering, at det foreslaede projekt i sit udtryk er fint tilpasset det eksisterende udtryk
for omradet. Bygningstypologien er et brud med den nuvarende pakhuskarakter der praeger omradet, men forslaget
anviser tydelige referencer til de nuvaerende temmerladers sammensatte udtryk og historie og bidrager pa den méde til
den historiske fortzelling, ogsé uden at viderefore de omkringliggende pakhusbebyggelser.

Administrationen vurderer dog at projektet ber reduceres med en etage, sa den maksimale hejde bliver 4 etager eksklusive
parkeringskelder, dog fortsat med differentierede bygningshgjder for de enkelte volumener. Herudover ber det
underseges om at bygningernes bredde kan reduceres, hvorved der kan opnas et slankere udtryk, der i hgjere, i lighed med
den omkringliggende bebyggelse.



Det videre forlagb

Udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg kan forst ske efter der er gennemfert en forudgaende hering. I den forudgaende
heoring indkalder kommunen forslag og idéer til ensket om @ndring af kommuneplanen.

Hvis Plan- og Lokalsamfundsudvalget godkender igangsattelsen af den forudgaende hering, offentliggar
administrationen den forudgéende hering for kommuneplantilleegget i en heringsperiode pa mindst 4 uger.

Det foreslés, at der atholdes borgermede i forbindelse med den forudgaende hering.

Efter den forudgdende hering skal Plan- og Lokalsamfundsudvalget tage stilling til om der skal igangsattes udarbejdelse
af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan, samt principper for planleegningen.

Okonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Udgifter i forbindelse med forudgaende hering atholdes af Svendborg Kommune indenfor Byg og Byudviklings
eksisterende rammer.

CO2-Konsekvensvurdering

En realisering af det enskede byggeri vil samlet set have en vaesentlig CO2-pavirkning, da der sker en foregelse af
bygningsmassen med gget opvarmning og elforbrug til folge.

Omrédet er forsynet med fjernvarme med tilslutningspligt. P4 nuverende tidspunkt vil &ndringen pavirke CO2-
udledningen negativt for kommunen som geografisk omrade, da fjernvarme og el endnu ikke produceres CO2-neutralt.
Det antages, at bade fjernvarme fra Svendborg Fjernvarme og el i DK vil blive produceret CO2-neutralt senest i 2030,
hvilket gor, at de langsigtede konsekvenser for CO2-udledningen fra bygningsmassen kan vurderes som ikke vesentlige.

Lovgrundlag

Planloven

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen blev godkendt, med bemarkning om, at heringsperioden udvides til 6 uger.

Udvalget bemarker, at de ensker indgaelse af aftale med bygherre om folgende 3 punkter, forud for igangsettelse af
lokalplan:

o Aftale om den fremtidige sikring og istandsettelse af de fredede bygninger
o FEtablering af offentlig adgang langs havnekanten
o Sikring af offentlig adgang til og omkring de fredede bygninger



Bilag
Bilag 1 20220929 Baagee & Ribers Plads_Skitseforslag FORELOBIG small

Bilag 2. Projekt:eskrivelse - Ribers Plads - Praksis 2022.10.26



Punkt 5: Endelig vedtagelse af kriterier til '""Gren Pulje'" i Svendborg
Kommune

21/20567
Beslutningstema
Ifolge "Loven om fremme af vedvarende energi” skal opstillere af store energianlaeg indbetale et belgb til kommunen, nar

anlegget tages i brug. Loven bestemmer, at kommunen skal oprette en sakaldt ”Gren pulje” og fastleegge retningslinjer
for puljen mv. Der skal treffes beslutning om retningslinjer for ”Gren Pulje” i Svendborg Kommune

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

o Atvedtage de i sagsfremstillingen beskrevne kriterier for udmentning af ”Gren Pulje”.

Sagsfremstilling

Lov om fremme af vedvarende energi har til formal at fremme produktion af energi fra vedvarende energikilder i
overensstemmelse med klima- og miljemassige samt samfundsekonomiske hensyn. Afhengigheden af fossile
breendstoffer skal nedbringes, forsyningssikkerheden sikres og udledningen af CO2 og andre drivhusgasser nedbringes.

Loven bestemmer, at opstillere af store vedvarende energianleeg skal indbetale et belab, svarende til 40.000 kr. pr. MW
ved solcelleanlaeg og 125.000 kr. pr. MW ved landvindmeller til en ”Gren Pulje”. Disse midler kan anseges af lokale
borgere og anvende til projekter til gavn for naboer til vedvarende energianlaeg og til gavn for lokalsamfundet generelt.

Der skal treffes beslutning om, hvordan midlerne skal udmentes.

Puljens primeaere formaél er at sikre en accept af vedvarende energianlaeg og sikre en lokal forankring og feellesskab om den
gronne omstilling. Staten har placeret ansvaret for udmentningen p4 kommunalt niveau med henblik pé at sikre, at
kommunen og lokale — herunder ogsa enkeltpersoner, som f.eks. naboer til energianleeg — kan fa indflydelse pé brugen af
midlerne.

Nar et energianlaeg tages i brug, skal Kommunalbestyrelsen godkende indtagten fra energiselskabet samt godkende, at en
tilsvarende udgift anvendes til udbetaling af stette, jf. puljens formal.

Kommunalbestyrelsen har d. 20. september 2022 besluttet at delegere beslutningskompetencen for tildeling af midler til
Plan- og Lokalsamfundsudvalget. Plan- og Lokalsamfundet skal godkende kriterierne for puljen. Den konkrete
udmentning af puljens midler vil ske administrativt.

Siden ordningen er tradt i kraft, er solcelle-anleegget i Tved blevet taget i brug. Der er blevet indbetalt 999.600 kr.
(24,99MW x 40.000 kr.).

Den 29. juni 2021 besluttede det davaerende Byrad, at der ma opstilles yderligere 3 vindmeller og 84 ha solceller i
Svendborg Kommune, og der er igangverende politiske dreftelser om en eventuel foregelse af den vedvarende energi.



Der kan derfor forventes flere midler i en”Gren Pulje” fremadrettet.

Loven tillader, at Kommunalbestyrelsen kan afsatte op til 8 procent af de indbetalte midler fra en opstiller til deekning af
kommunens administration af midlerne i ”Gren Pulje”, herunder til indkaldelse af ansggninger, udvalgelse af projekter,
tildeling af tilsagn om tilskud og udbetaling. Kommunalbestyrelsen har godkendt denne mulighed p& medet d.
20.09.2022.

I bilag 1 (bilag 1. Kriterier for "Gren pulje" i Svendborg Kommune) er formélet med ”Gren Pulje” beskrevet, hvem der
kan sege stotte, kriterier for statte mm. Puljen er primert henvendst til de naermeste naboer til anleeggene, men kan ogsa
soges af andre borgere i kommunen.

Administrationen anbefaler, at den grenne pulje forst og fremmest skal bruges til projekter, der athjelper gener fra
anleggene, og dernast greonne tiltag, der enten udmenter kommunens klima- og energipolitik, Beredygtighedsstrategi
2020 eller Svendborg Kommunes Klimahandleplan.

Der kan vare tale om en raekke forskellige typer af grenne tiltag, f.eks. energibesparelser, oget biodiversitet, baeredygtig
byudvikling, CO2 reduktion, mm. Dette i forventning om, at de mange muligheder vil fremme borgernes iderigdom og i
respekt for lokalomradernes forskellighed.

Overordnet gelder:

¢ At midlerne som hovedregel skal anvendes inden for en radius pa 4,5 km. fra anlaegget
o At der kan tages serligt hensyn til de allernermeste naboer

Da puljens midler athaenger af ibrugtagning af energianlaegget, er det ikke muligt at satte en fast tidsfrist for puljen.
Kommunen annoncerer derfor ansggningsrunder hver gang et anleeg begynder at producere energi og midler er overfort til
kommunen.

De narmeste naboer til energianlagget far tilsendt et brev direkte i eboks med oplysninger om puljen. Den vil ogsa blive
annonceret pd kommunens hjemmeside, i dagspressen og udsendes som information til lokalradene.

Er midlerne i ”Gron Pulje” ikke allokeret til projekter 3 ér efter indbetaling, skal kommunalbestyrelsen overfere det af
opstilleren indbetalte beleb til statskassen.

Kriterierne har vaeret sendt i hering hos lokalradene. Gudmekongens Land er vendt tilbage med et heringssvar, som ikke
giver anledning til @ndringer af kriterierne. Horingssvaret er vedheftet som bilag 2 (Bilag 2. Heringssvar til Gren pulje
fra Gudmekongens Land).

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Der er p.t. 999.600 kr. (24,99MW x 40.000 kr.) i den grenne pulje fra solcelleanlaegget i Tved.

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget.



Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen blev godkendt.

Bilag
Bilag 1. Kriterier for "Gren pulje" i Svendborg Kommune

Bilag 2. Heringssvar til Gron pulje fra Gudmekongens Land



Punkt 6: Orientering om LAG SOMs heringssvar til ”Udkast til
bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i
perioden 2023-27 (LAG)”

22/23722
Beslutningstema

Bolig- og Planstyrelsen har udsendt et udkast til bekendtgerelsen om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede
landdistrikter i perioden 2023-2027.

Den lokale aktionsgruppe, LAG SOM, har afgivet et heringssvar til bekendtgerelsen, som ogsa er blevet fremsendt til
Svendborg Kommune.

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

e At orienteringen om LAG SOM’s heringssvar til bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede
landdistrikter tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Lokale aktionsgrupper (LAGer) er lokalt forankrede foreninger, som skaber udvikling og innovation i lokalsamfundene
ved blandt andet at tildele tilskudsmidler til relevante projekter. Lokale aktionsgrupper modtager midler fra
Erhvervsstyrelsen og fra EU, som gér til dels at stette lokale projekter og dels til at drive foreningen.

Perioden for det danske landdistriktsprogram 2014-2022 aflgses til nytar af program 2023-2027. En ny programperiode
betyder ny lokal aktionsgruppe og ny strategi med nye malsetninger. Den 22. september blev en ny LAG dekkende
Svendborg, Nyborg og Faaborg-Midtfyn kommuner stiftet under navnet LAG Syd-, Ost- og Midtfyn 2023-2027 (LAG
SOM).

Den 25.9.2022 har Bolig- og Planstyrelsen udsendt et hagringsbrev vedr. "Bekendtgerelse om drift af lokale
aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-27 (LAG)”.

Bolig- og Planstyrelsens mal med @ndringerne i stotte til driften er at forenkle administration og ansggningsprocedurer i
LAG-ordningen. De vasentligste &ndringer i driftsbekendtgerelsen for den kommende programperiode udspringer af
dette onske om forenkling. Som styrelsen skriver, at “forenklingerne medferer blandt andet et gget fokus pa performance i
stedet for detailstyring.

Det betyder, at de lokale aktionsgrupper far sterre indflydelse pa, og ansvar for at anvende driftsmidlerne effektivt for at
na aftalte mal og resultater”.

Horingsbrevet fra Bolig- og Planstyrelsen er vedheftet som bilag 1 (Bilag 1. Heringsbrev om "Bekendtgerelse om drift af
lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-2027 (LAG)") og bekendtgerelsen som bilag 2 (Bilag 2.
Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-2027 (LAG) -

Heringsudkast bekendtgerelse.pdf).

LAG SOM har afgivet et heringssvar til Bolig- og Planstyrelsen, som er sendt til Svendborg Kommune til orientering og
som er vedhaftet som bilag 3 (Bilag 3. Heringssvar "Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede
landdistrikter i perioden 2023-27 (LAG)" - Heringssvar, Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper.pdf).



I heringssvaret fremgér det, at:

”Det er med stor beklagelse, at vi ser, at den netop etablerede LAG i de tre kommuner Svendborg, Nyborg og Faaborg-
Midtfyn steekkes svart gkonomisk. Vi beskaeres med 30% set ift. indevarende periode.”

Og

”LAG SOM haber, at man vil finde en ny lesningsmodel, der betyder, at vi ikke arligt beskeres med knapt 2 mio. kroner,
og at vi dermed sikres et gkonomisk fornuftigt raiderum.”

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalg

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Plan- og Lokalsamfundsudvalget finder bestyrelsen for LAG-sems bekymringer for relevante og tager heringssvaret til
efterretning.

Bilag

Bilag 1. Heringsbrev om "Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-
2027 (LAG)"

Bilag 2. Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-2027 (LAG) -
Heringsudkast bekendtgerelse.pdf

Bilag 3. Heringssvar "Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper i udpegede landdistrikter i perioden 2023-27
(LAG)" - Heringssvar, Bekendtgerelse om drift af lokale aktionsgrupper.pdf



Punkt 7: Prioritering af lokalplaner

22/7553
Beslutningstema

Der er flere onsker til nye lokalplaner, end det er muligt at gennemfore indenfor de kommende &r. Der er allerede
prioriteret et par planer til udarbejdelse i 2023, men det skal prioriteres, hvilke yderligere planer, der skal igangsettes i
forste halvér af 2023.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

¢ at de i sagsfremstillingen foreslaede lokalplaner prioriteres til udarbejdelse i forste halvar af 2023.

Sagsfremstilling

Der er mange ensker til nye lokalplaner, hvorfor det er nedvendigt at prioritere, hvilke lokalplaner, der kan igangsettes.
Der er gennem de seneste fem ar vedtaget mellem 4 og 10 lokalplaner arligt. Det vurderes, at der med det nuvarende
ressourceniveau i Byg og Byudvikling, kan gennemfores 8-12 lokalplaner arligt afhengig af planernes sterrelse og
kompleksitet. Det forslés derfor, at der prioriteres 4-5 lokalplaner til opstart i forste halvar af 2023, og at udvalget medio
2023 orienteres om status pa disse planer med henblik pa at treeffe beslutning om, hvilke planer, der kan igangsettes for 2.
halvar af 2023. Dermed sikres ogsa restressourcer til losning af akut opstaede planbehov, sdsom nye VE-anlaeg, nye
kommunale institutioner o.1.

Plan- og Lokalsamfundsudvalget besluttede pa sit mede den 28. juni 2022 en reekke prioriteringskriterier for igangsettelse
af nye lokalplaner, se bilag (Bilag 1. Prioriteringskriterier for lokalplaner).

Forste prioritet har planer som felge af Kommuneplan 2021-2033 eller andre projekter, som kommunalbestyrelsen har
prioriteret eller forpligtet sig til. Prioriteten herefter, veletablerede virksomheder, som ikke kan flyttes, men som har
behov for udvidelse af eksisterende erhvervsomréde.

Herudover prioriteres i henhold til nedenstaende strategier og mal:

o Lokalplaner, der bidrager til kommunens udvikling — understetter udviklingsstrategien og kommuneplanens mal og
retningslinjer, herunder VE-anlag.
o Erhvervslokalplaner, der understetter erhvervsudvikling og arbejdspladser
¢ Lokalplaner for nye boliger, der understetter bos@tningsstrategien
o Byfortetning og byomdannelse
o Bosetning i lokalomraderne
Alternative bosatningsmuligheder (bofaellesskaber, tiny houses mv.)
Studieboliger
Flyttekader, som giver plads til bernefamilier og seniorer.
¢ Lokalplaner, der understotter lokaludvikling fx projekter, der har modtaget finansiering fra fonde, LAG-midler,
statslige eller lokale puljemidler.

O O o

Pa baggrund af de vedtagne prioriteringskriterier besluttede Plan- og Lokalsamfundsudvalget pa sit mede i september
2022, at der 1 forste halvér af 2023 skal igangsettes planleegning for et til to sterre VE-anlaeg samt for etablering af
naer/fjernvarmeanlag i et lokalsamfund.



Herudover anbefaler administrationen, at to af folgende lokalplaner samt en bevarende lokalplan prioriteres til opstart i
forste halvér af 2023:

Askelund Plejecenter, Tved

Udvidelse af kollegieboliger pa Fruerstuevej 22

Udvidelse af gymnastikhus samt glamping ved Thorseng/Vornaes

Rosariet, Vejstrup

En bevarende lokalplan for et af de udpegede kulturmiljger i Svendborg by

e o o o o

Lokalplanerne igangsattes kun, hvis bygherre er indstillet pa at bidrage til udarbejdelse af planen gennem fx udarbejdelse
af analyser, forslag til bebyggelsesplan o.l. Bygherre skal derfor vare indstillet pa at underskrive en samarbejdsaftale om
udarbejdelse af lokalplanen.

Administrationen vil herudover lebende vurdere om der er ressourcer til at igangsaette yderligere planer herunder mindre
lokalplaner (kategori A lokalplaner jf. kompetencefordelingsplanen).

Okonomiske og erhvervsmassige konsekvenser
For hovedparten af lokalplanerne er det en forudseatning, at bygherre selv betaler for udarbejdelse af lokalplanen,

herunder nedvendige analyser i forhold til fx stej, trafik og vandhandtering. @vrige udgifter atholdes indenfor Byg og
Byudviklings eksisterende rammer.

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indledningsvist bemarker administrationen, at det vil vaere muligt at dispensere fra den geeldende lokalplan, saledes at
behovet for udarbejdelse af ny lokalplan for Plejecenter ved Eskelund i Tved udgar.

Flemming Madsen(S) stillede folgende forslag:

Ved Smedegardsve;j i Kirkeby er der et stort enske fra flere erhvervsdrivende om at etablere sig, men det har ikke kunnet
lade sig gore at opfylde enskerne, da den nuverende lokalplan forhindrer dette. Der har ikke veret nogen aktivitet
indenfor lokalplanen i ca. 20 ér, og derfor skal den fornyes for at skabe aktivitet. Da der ikke er resurser til at udarbejde
nye lokalplaner i lang tid, foreslas det, at udarbejdelse af ny lokalplan for Efterskolevej annulleres, da der allerede er den
eksisterende lokalplan 594 fra 2016 og som er aftalt med lodsejerne. Herved skabes der en ekstra resurse, og derfor
prioriteres det, at udarbejde en ny lokalplan for erhvervsomradet ved Kirkeby.

Man stemte om forslaget.
For stemte 2 medlemmer: Flemming Madsen(S) og Ib Knudsen(Q)

Imod stemte 5 medlemmer: Pia Dam(S), Arne Ebsen(F), Torben Frost(S) , Pia Dam(S) , René Haahr(V) og Per Nykjer
Jensen(V)

Hermed faldt forslaget.

Der stilles forslag fra Torben Frost (A) og René Haahr (V) om at igangsatte 3 lokalplaner:

o Udvidelse af kollegieboliger p& Fruerstuevej 22



o Rosariet, Vejstrup
o Der reserveres en lokalplan til en aktuel sag, der behandles af @konomiudvalget

Herudover egnskes en 4. lokalplan, Smedegérdsvej, igangsat i 1.halvar 2023

Man stemte om forslaget.
For stemte 3 medlemmer: Torben Frost(S), René Haahr(V) og Per Nykjar Jensen(V)
Imod stemte 4 medlemmer: Arne Ebsen(F), Pia Dam(S), Flemming Madsen(S) og Ib Knudsen(9)

Hermed faldt forslaget.

Udvalget besluttede herefter at igangsatte 3 lokalplaner i 1.halvar af 2023:

¢ Udvidelse af kollegieboliger pa Fruerstuevej 22
e Rosariet, Vejstrup
¢ Der reserveres en lokalplan til en aktuel sag, der behandles af @konomiudvalget



Punkt 8: Endelig vedtagelse af lokalplan 656 for et boligomride ved Tvedvej

19/8345
Beslutningstema

Endelig vedtagelse af lokalplan 656 for etageboliger ved Tvedvej ved den tidligere amtmandsbolig.

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan og Lokalsamfundsudvalget,
o At lokalplan 656 med foresldede endringer vedtages endeligt,

o At heringsbidrag besvares som foresléet i den vedlagte hvidbog,
¢ At vejen inden for lokalplanomradet navngives Amtmandshaven.

Sagsfremstilling
Baggrund

Ejer af Tvedvej 2 har anmodet Svendborg Kommune om et nyt plangrundlag for den tidligere amtmandsvilla og den
omkringliggende park.

Det nye plangrundlag skal give mulighed for, at villaen kan indrettes med lejligheder, og at der kan opferes nye
etageboliger i parken.

“Kolgnjhaver .. e
b £ e

Kort over planomradet.

Processen frem til nu

o Teknik- og Erhvervsudvalget igangsatte forudgéende hering d. 9. maj 2019, som blev gennemfort i perioden 29.
maj til 10. juli 2019, inklusiv borgermede.

¢ Pa baggrund af den forudgaende hering besluttede Teknik- og Erhvervsudvalget d. 7. november 2019 at igangsette
udarbejdelse af planforslag, dog med en reduktion af bebyggelsesprocenten fra ca. 60 % til ca. 50 %.

o Teknik- og Erhvervsudvalget besluttede d. 6. februar 2020 at prioritere planlegningen for Tvedvej 2 med et tilleg
til den nuvaerende kommuneplan 2017-2029 og en ny lokalplan.

* Byradet igangsatte offentlig hering af forslag til kommuneplantilleeg 2017.25 og af lokalplanforslag 656 d. 30. juni
2020.



¢ Byradet vedtog kommuneplantilleeg 2017.25 endeligt d. 27. oktober 2020 og besluttede samtidig, at der skulle ske
en videre bearbejdning af lokalplanforslaget med hensyntagen til de opmearksomhedspunkter, som er rejst i den
offentlige hering, herunder forhold omkring indbliksgener og bevaring af amtmandsvillaen.

¢ Plan- og Lokalsamfundsudvalget igangsatte ny hering af et nyt lokalplanforslag d. 14. juni 2022, hvor
bestemmelser for terrenregulering og stettemure var tilfejet, mens bestemmelser for bevaring af amtmandsboligen
og byggeriets placering var tilrettet.

Horingssvar til det nye lokalplanforslag

Det nye lokalplanforslag har veret i offentlig hering i perioden fra d. 17. juni til og med d. 5. august 2022.

I forbindelse med den offentlige hering er der modtaget i alt 5 heringssvar.

Heringssvarene omhandler etagebyggeriets omfang og hejde, bevaring af beplantning og traer, stiadgang ved
kolonihaven, terrenregulering, indbliks- og lysgener, offentlig adgang til parken.

Derudover har bygherre fremsendt ét heringssvar efter fristens udleb som har indgéet 1 administrationens behandling, da
det er fremsendt pa baggrund af en dialog med kommunens byggesagsafdeling omkring overensstemmelse mellem
planforslaget og det kommende myndighedsprojekt.

Et resume af heringssvarene med bemerkninger og forslag til besvarelse fremgar af hvidbogen som er vedlagt som bilag
1 (Bilag 1. Hvidbog Tvedvej) og de fulde haringssvar er vedlagt som bilag 2 (Bilag 2. Samlede heringssvar Tvedve;j).

Andringer til lokalplan 656

Lokalplan 656 foreslas @ndret som angivet i hvidbogen pé baggrund af de indkomne heringssvar. Andringerne er
indarbejdet i den endelige lokalplan 656 som er vedlagt som bilag 3 (Bilag 3. Endelig lokalplan 656). Qvrige ensker om
@ndringer til planforslaget anbefales ikke imgdekommet, hvilket er uddybet i hvidbogen.

Zndringerne omfatter folgende forhold:

Beplantning

Pa baggrund af de modtagne heringssvar omkring indbliks- og lysgener fra omkringboende naboer og fra kolonihaven
anbefaler administrationen, at der stilles krav om bevaring af et beplantningsbelte langs lokalplanens afgraensning mod
vest og mod syd. Beplantningsbaltet foreslas bevaret som beskrevet i hvidbogen.

Mod Tvedvej anbefales, at lokalplanen tilfgjes krav om etablering af et beplantningshegn som fremgar af lokalplanens
illustrationsplan. Beplantningshegnet skal etableres forud for ibrugtagning af det nye boligomrade og udfert som
beskrevet 1 hvidbogen.

Der er i lokalplanforslaget udpeget tre bevaringsvardige traeer i parken som ikke ma faldes uden dispensation fra
Svendborg Kommune. Bygherres radgiver har i sit heringssvar givet udtryk for, at det bevaringsvardige begetra viser
tegn pa alvorlige skader og at de derfor ensker at feelde traeet, sa det ikke er til fare for de kommende beboere.



Administrationen har besigtiget treeet og kan bekreafte tegn pa, at bagetraeet er sveekket, hvorfor det anbefales ikke at
udpege traeeet som bevaringsveardigt. Det anbefales i stedet for, at der stilles krav om erstatningsbeplantning som beskrevet
i hvidbogen.

Hgjde og omfang af nyt etageboligbyggeri

Flere af haringssvarene omhandler hgjden af byggeriet med fokus pa indbliksgener, tagterrasser og spergsmal til hgjden
for byggeri inklusiv fx elevatortarne. Lokalplanforslaget indeholder en bestemmelse om, at hgjden for nyt byggeri ikke
ma overskride topkoten for amtmandsboligen. Ved kun at have én topkote for alle byggefelter fremgér hegjden ikke i
forslaget til lokalplanen for de enkelte byggefelter som varierer i etageantal og hgjde. Administrationen anbefaler, at der
tilfgjes topkoter for de enkelte byggefelter som foresléet i hvidbogen. Amtmandsboligens topkote er kote 44.11, hvilket
med de foreslaede @ndringer begranses for de enkelte byggefelter. Topkoterne er fastsat i samarbejde med bygherre og
vil angive en maksimal hgjde inklusive elevatortarne og lignende.

Béde naboer og Bygningsstyrelsen, herunder Politiet, er derudover fremkommet med indsigelser omkring omfang og
placering af altaner. Det anbefales i hvidbogen ikke at imedekomme indsigelserne, da altanerne vurderes ikke at give
vaesentlige indbliksgener. Dog foreslas tilfgjet en maksimal bredde og dybde for altaner generelt for den ny
etagebebyggelse, sa det fremgar, hvor taet pa skel altaner kan placeres.

Derudover er der sket en mindre pracisering af, hvad der skal medregnes til bruttoetagearealet for de nye etageboliger, da
det har veeret uklart om fx altaner og overdakninger skulle medregnes.

Facadebeklaedning

Lokalplanforslaget stiller krav om, at facader skal udferes i tree med enten vandret eller lodret listebeklaedning, mens
mindre dele af facaden pa op til 30 % ma udferes i andre materialer.

Bygherre har med sit heringssvar gjort opmarksom pa, at dette ikke vil stemme overens med det visualiserede byggeri fra
skitseforslaget, hvor der er vist en fordeling med 35 % dybe tralister og 65 % andet materiale.

Udtrykket for facadebekladningen har vaeret dreftet i samarbejde med bygherre, som med sit heringssvar ensker, at
fordelingen af treelister andres til 50 %. Dette anbefales ime@dekommet i den endelige lokalplan, hvor facader fortsat skal
udferes med treelister som skal gives en dybde pd minimum 40 mm og som skal dekke mindst 50 % af facaden.
Administrationens vurdering er, at dette udtryk vil give et byggeri i trdd med det oprindelige skitseforslag og hvor der
samtidig opnés et luftigt trebyggeri med dybde og spil, som vil std i kontrast til amtmandsboligen tunge murstensfacade
som beskrevet af bygherres arkitekt.

Veje, stier og stettemure
Bygherre gnsker at kunne udfere veje og stier med en mere fast beleegning som kan modsté kraftig regn og som lever op

til krav om tilgaengelighed. Dette anbefales imedekommet i form af muligheden for at lave OB-belaegninger, som vil
fastholde parkens udtryk.

Derudover er der imgdekommet et onske om, at greesarmering ogsa kan udferes i andre materialer end beton.



Det steerkt skraende terreen er udfordrende i forhold til tilgeengelighed for de kommende boliger, hvorfor bygherre har
bedt om, at der gives sterre muligheder for at anvende stettemure. Der gives storre mulighed for placering af stettemurene
langs veje, stier og tekniske anlaeg som fx parkeringspladser og miljostationer. Samtidig stilles der krav om, at alle
stottemure begrennes, sa parkens grenne udtryk fastholdes.

Nyt vejnavn

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres en ny intern vej i lokalplanomradet. Administrationen foreslar, at
vejen navngives ’Amtmandshaven’, som har reference til amtmandsboligen og dens historiske betydning for Svendborg.

Videre proces
Ved beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 656 offentliggeres lokalplanen med foreslaet

@ndringer med en klagefrist pd 4 uger. Afsendere af heringssvar vil blive besvaret som angivet i hvidbogen.

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Udgifter i forbindelse med planleegningen og udferdigelsen af lokalplan 656 er varetaget af Svendborg Kommune og
atholdes indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

CO2-Konsekvensvurdering
Omrédet er forsynet med fjernvarme, med tilslutningspligt. Hvis bygningsmassen gges, vil det pa nuverende tidspunkt
pavirke det pageldende omrades CO2-udledning negativt, da fjernvarmen endnu ikke er CO2-neutral. Det antages, at

fjernvarmen vil veere CO2-neutral inden 2030, hvilket gor, at langsigtede konsekvenserne for CO2-udledningen vurderes
ikke vaesentlige.

I forhold til elforbruget vurderes CO2-udledningen for ikke vesentlig, under forudsetning af elproduktionen senest i 2030
vil vaere omstillet til vedvarende energi, og dermed vaere CO2-neutral.

Lovgrundlag
e Planloven,

¢ Adresseloven samt adressebekendtgarelsen,
¢ Bos&tningsstrategi 2020.

Sagen afgeres i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen blev godkendt.

Ib Knudsen(©) kan ikke folge indstillingen, idet han finder bebyggelsen for voldsom.

Bilag
Bilag 1. Hvidbog Tvedvej
Bilag 2. Samlede heringssvar Tvedvej

Bilag 3. Endelig lokalplan 656



Punkt 9: Offentliggorelse af lokalplanforslag 675 for nyt boligomrade ved
Eskarshaven

21/1894
Beslutningstema

Godkendelse og offentliggerelse af lokalplanforslag 675 for et nyt boligomrade ved Eskearshaven pa Tésinge.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

¢ At lokalplanforslag 675 for et nyt boligomrade ved Eskarshaven vedtages og offentliggeres i mindst 4 uger,
o At der ikke atholdes borgermede i den offentlige hering.
¢ At vejen inden for lokalplanomradet navngives Eskershaven.

Sagsfremstilling
Baggrund
Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanforslaget for Eskarshaven er en henvendelse fra en privat bygherre, som ensker

at omdanne en del af matrikel 91a, Nyby By, Bregninge i Troense fra ableplantage til et fremtidigt boligomrade bestaende
af bade teet-lav og aben-lav boligbebyggelse med tilherende faelles friarealer.

Oversigtskort over lokalplanomradet for Eskaershaven.

Processen frem til nu

Plan- og Lokalsamfundsudvalget besluttede i august 2021 at igangsatte planlaegningen for et nyt boligomrade. Samtidig
vedtog udvalget nedenstédende principper, som skulle danne grundlag for planleegningen:

¢ Der planlegges efter en blanding af &ben/lav og tet/lav bebyggelse. Dette vil give et varieret udbud af boliger, som
vil veere med til at gore omradet mere attraktivt at bosette sig i.

* Bebyggelsen skal indpasses i landskabet. Grundet skrdnende terreen med udsigt og naboforhold, der skal
respekteres, er det vigtigt, at der tages hensyn til dette med bygningernes placering. Der er fokus pa, at boligerne
tilpasses landskabet og derved fremstér som et harmonisk bosatningsmilje



¢ Der fastleegges nye gronne friarealer. Disse vil vaere med til at gare omradet mere attraktivt og skabe flotte rammer
for hverdagsliv. Projektet skal gives et attraktivt grent udtryk ved beplantning langs vej og i fellesarealer.

* Vejbetjening sker fra Gammel Nybyvej. Det er den naturlige adgang til omradet og vil sikre en god planlesning for
udstykningen.

Efterfolgende er der udarbejdet Lokalplanforslag 675 for et boligomrade ved Eskarshaven som er i overensstemmelse
med disse principper og er vedlagt som bilag 1 (Bilag 1. Lokalplanforslag 675).

Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formél, at omradet kan anvendes til boligomréde i en variation af tet-lav og dben-lav
boligbebyggelse. I den vestlige del af lokalplanomradet kan der opferes tet-lav i form af reekke- og kaedehuse og 1 det
resterende lokalplanomrade kan der placeres dben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende enfamilichuse.

Lokalplanens omrade er opdelt i 3 delomrider og fastlegger ved en udstykningsplan, hvordan omradet skal udstykkes til
hhv. 14 parcelhusgrunde, 6 rekkehusgrunde og et tilherende fzlles friareal.

Lokalplanen omfatter ogsa ejendommen Gammel Nybyvej 49, som inddrages til byzone og omfattes af lokalplanens
bestemmelser for parcelhuse.

Adgang til lokalplanomréidet skal ske fra nord via den offentlige vej Gammel Nybyvej og Thorseng. Den private fellesve;j
vest for lokalplanomradet, som ogsé hedder Gammel Nybyvej, er for smal til at kunne handtere dobbeltrettet trafik for
lokalplanomradet.

For at sikre, at omradet far et abent praeg er der fastsat bestemmelser for bebyggelsesprocent, maksimalt boligareal og
placering af bade boligbebyggelse og sekundaer bebyggelse.

Boligbebyggelse ma opfores i 1 til 1% etage med vaegt pa at sikre gode udsigtsforhold for bagvedliggende grunde. En
mindre del af lokalplanens omréde er omfattet af en privatretlig udsigtsdeklaration, hvilket lokalplanen respekterer
gennem bestemmelser som begrenser byggeriets hejde inden for udsigtsdeklarationen.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for udformning og materialer, men samtidig gives der rum for en vis fleksibilitet i
forhold til arkitektur og formsprog.

Lokalplanomradet er udpeget som sarbart kystlandskab, hvorfor der bl.a. stilles krav til terreenregulering og stettemure.

Overdragelse af matr. 89a, Nyby By, Bregninge

Matrikel 89a, Nyby By, Bregninge er en del af den private fellesvej Gammel Nybyvej og danner adgang til det nye
lokalplanomréde. Matriklen er et restareal fra tidligere udstykning af omradet, som ikke har nogen reel ejer i dag.



Almindelig praksis for restarealer som dette er, at det kan overdrages til kommunen. En overdragelse af matrikel 89a,
Nyby By, Bregninge vil veere nedvendig for at sikre, at det nye lokalplanomréde kan opna adgangstilladelse efter
vejlovens regler.

Miljgscreening

Lokalplanen er screenet i henhold til ’Lov om miljevurdering af planer og programmer’. Det er administrationens
vurdering, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering, da miljescreeningen viser, at der ikke forventes en vasentlig
indvirkning p& miljeet. Afgerelse om kun at miljescreene offentliggeres sammen med forslaget til lokalplan og er vedlagt
som bilag 2 (Bilag 2. Afgarelse om miljescreening LP675).

Nyt vejnavn

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres en ny vej i lokalplanomrédet. Administrationen foreslar, at vejen
navngives 'Eskarshaven’, som har reference til den tidligere &bleplantage.

Det videre forlgb

Efter Plan- og Lokalsamfundsudvalgets behandling af lokalplansforslaget offentliggeres planforslaget i mindst 4 uger
sammen med afgerelsen om der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Der atholdes ikke borgermede i heringsperioden,
da der er tale om planlagning for en mindre udvidelse af det eksisterende bebyggede bymilje.

Efter heringen vil der ske en behandling af indkomne heringssvar, hvorefter sagen vil blive

fremlagt til politisk behandling.
Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Udgifter i forbindelse med planleegningen og udferdigelsen af forslag til lokalplan atholdes af Svendborg Kommune
indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

Overdragelse af matrikel 89a, Nyby By, Bregninge sker under forudsaetning af omkostninger forbundet med
overdragelsen af arealet til Svendborg Kommune atholdes af bygherre.

CO2-Konsekvensvurdering

Udleeg af omrédet til boliger vil medfere en oget udledning af CO2, da omradet i dag er ubebygget. Det vurderes, at den
@ndrede planleegning ikke vil fa vaesentlige konsekvenser for CO2-

udledningen pa langt sigt.

Der forventes eget udledning til opvarmning og el. Omradet er ikke forsynet med fjernvarme, hvorfor opvarmning typisk
vil skulle ske via varmepumper eller lignende anlag. I forhold til elforbruget vurderes CO2-udledningen for ikke
vaesentlig, under forudsatning af elproduktionen senest i 2030 vil vare omstillet til vedvarende energi, og dermed vaere
CO2-neutral.

Produktion af byggematerialer til opfersel og anlaegsarbejder i forbindelse med en realisering af boligomradet indebaerer
udledning af CO2.

Lovgrundlag



Planloven

Adresseloven samt adressebekendtgerelsen

Bosatningsstrategi 2020
Sagen afgeres i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen blev godkendt og lokalplansforslaget offentliggeres i 4 uger.

Bilag
Bilag 1. Lokalplanforslag 675 - Boligomrade ved Eskarshaven

Bilag 2. Afgerelse om miljescreening LP675



Punkt 10: Offentliggorelse af forslag til kommuneplantilleeg 2021.03 —
Boligomriade Gemalvej og lokalplan 674 for et boligomrade ved Gemalvej,
Kirkeby samt forslag til delvis aflysning af lokalplan 21.05 - Boligomréade i
Kirkeby

21/16763
Beslutningstema

Sagen forelegges med henblik pa politisk beslutning om at offentliggere forslag til kommuneplantilleeg 2021.03 og
forslag til lokalplan 674 for et boligomrade ved Gemalvej, Kirkeby samt delvis aflysning af lokalplan 21.05, Boligomrade
i Kirkeby.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
anbefales:

¢ At godkende forslag til kommuneplantilleeg 2021.03 — Boligomrdde Gemalve;j

At godkende forslag til lokalplan 674 for et boligomrade ved Gemalvej i Kirkeby
At godkende forslag til delvis aflysning af lokalplan 21.05 - Boligomrade i Kirkeby
At sende forslagene i offentlig hering i 9 uger

At afholde borgermede om forslagene i heringsperioden

Sagsfremstilling

Planlaegningen blev politisk igangsat pa Byradets made d. 29. juni 2021. Omradet er landbrugsjord, og omradet er ikke
omfattet af en kommuneplanramme.

Der har derfor varet atholdt en forudgdende med indkaldelse af idéer og forslag til ensket om et nyt boligomrade i
Kirkeby. I forbindelse hermed har der vaeret atholdt borgermede d. 15. september 2021. Administrationen har behandlet
de indkomne forslag og ideer, og de modtagne forslag og ideer er s& vidt muligt indarbejdet i lokalplanforslaget.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget udlegger en ny kommuneplanramme, som omfatter en del af matr.nr. 12a, Kirkeby by, Kirkeby.
Den nye kommuneplanramme udlaegger omréddet til boligforméal i form af dben-lav (fx enfamiliehuse) og tet-lav
boligbebyggelse (fx rekkehuse). Kommuneplantillegget aflyser samtidig en del af kommuneplanramme 09.03.B.794 og
kommuneplanramme 09.03.B.676 med et tilsvarende areal. Kommuneplantillegget indeholder ogsé en teknisk tilretning
af kommuneplanramme 09.03.C1.797 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Assensvej/Kirkebakken, sa
kommuneplanrammen folger matrikelskel.

Administrationen vurderer, at der i Kirkeby kan gives mulighed for delvist at fortaette og arbejde med socialt baeredygtig
byvaekst omkring felles gronne opholds- og friarealer. Denne vurdering tager udgangspunkt i kommunens
bosatningsstrategi 2020 ved at kunne tilbyde mindre boliger i lokalomréade.

Planlagningen giver derfor ud over reekkehusbebyggelse (taet-lav) mulighed for udstykning af smé enfamiliehuse pa
grundsterrelser ned til 400 m2 (&ben-lav) i delomradet mod vest. Dette i fald omradet ikke udvikles af en professionel
bygherre til reguleert teet-lav. Sma grunde kan desuden gore det muligt for fx bofellesskaber at etablere sig i omradet.
Administrationen anbefaler derfor at planlaegge lokalplanomradet fleksibelt, med mulighed for dben-lav (fritliggende
mellem 700 m2 og 1300 m2) boligbebyggelse mod ast (del B) og samtidig bade give mulighed for aben-lav (ned til 400
m?2) og teet-lav boligbebyggelse mod vest (Del A).



Lokalplanforslag

Planomradet omfatter en del af Gemalvej 20, 5771 Stenstrup. Planlagningen har til formal at arbejde for et boligomrade
af god kvalitet. Det er vigtigt, at et nyt boligomréde i fremtiden vil fremsta attraktivt med en positiv identitet for at
tiltreekke ressourcestaerke borgere. Kvaliteten skal derfor vaere hej bade i forbindelse med omrédets faelles fri- og
opholdsarealer og i forbindelse med de enkelte ejendommes placering, udtryk, indretning og omradets arkitektur.
Administrationen legger iser vaegt pd omradets gadebillede og sammenhang internt sdvel som til den eksisterende by.

Det er hensigten med forslaget, at det nye boligkvarter skal fastholde Kirkebys landsbymilje med en gren karakter, der
tager hensyn til omradets landskab og terraen. Forslagets grenne friarealer skal sammen med veje og stier vare med til at
give omradet en god sammenhang pa tvars af boligtyper internt i omradet og samtidig udgere en overgang til de
eksisterende boliger af hensyn til omradets sociale baeredygtighed.

Forslaget fastleegger en cirkuler vejforing med adgang fra Gemalvej. Administrationen har faet foretaget en analyse af
Gemalvejs kapacitet, der vurderer, at Gemalvej som adgangsvej kan rumme lokalplanomradets nye boliger.
Lokalplanomradets stamve;j er sggt placeret mest hensigtsmaessigt i forhold til omradets terraen og fremtidige
trafiksikkerhed, og kan tilfejes yderligere veje med samme profil som stamvejen, med abne grofter/trug og blede rabatter.

Der er udover stier langs stamvejen defineret rekreative stier i forslagets faelles friarealer. Der er krav om stier langs
lokalplanomradets kantzone, der kobler sig pa to sterre friarealer med plads til regnvandsbassiner. Derudover er der
centralt placeret rekreative stier, der krydser omradets "hejderyg’, og kobler sig pé fzlles opholdsarealer, som perler pa
snor. Her er der mulighed for at anleegge madesteder, opholdsarealer, legepladser og lignende feelles rekreative
fritidsformal. For at sikre omradets gronne udtryk er der i forslaget krav til omrédets biomasse med en minimum-
biofaktor for omrédets fzlles friarealer. Biofaktoren er et udtryk for, hvordan man kan gere mengden af omradets
biomasse (bladmasse) malbar uden at definere ngjagtigt, hvilken beplantning, der skal vere.

Forslaget giver med tet-lav boligbebyggelse delvis mulighed for en fortatning i forhold til eksisterende boligbebyggelse i
Kirkeby. Der er i forslaget derfor stillet krav til afstand mellem modstiende facader og der er krav til maksimal husdybde.
Dette for at imegdekomme en udvikling af boliger af hej kvalitet med gode dagslys forhold og luft mellem
boligbebyggelsen uden indbliksgener. Forslaget soger at imedekomme udviklingen af en arkitektur af hegj kvalitet, med
plads til individuelle ensker, samtidig med at der er elementer der giver omradet et sammenhangende og harmonisk
udtryk og samtidig bygger pa Kirkebys eksisterende arkitektur. Forslaget stiller derfor fx krav om saddeltag med lodret
gavl, men giver mulighed for en bred variation af materialevalg.

Forslag til aflysning af lokalplan

Planomradet omfatter en del af Assensvej 73, 5771 Stenstrup. Forslaget aflyser en del af lokalplan 21.05 - Boligomrade i
Kirkeby for det omrade, som er omfattet af den del af kommuneplanramme 09.03.B.794, som aflyses med
kommuneplantilleegget. Lokalplan 21.05 udleegger omradet til boligformal. Der er ikke befolkningstilvaekst i Kirkeby som
peger pa, at der er behov for yderligere udlaeg til boligformal. Der er dog behov for at omplacere eksisterende boligudlaeg,
da det har vist sig ikke at veere muligt at realisere boliger i de udlagte boligomrader, deriblandt en del af lokalplan 21.05.
Kommuneplantilleegget udlaegger pa den baggrund et nyt omrade til boligformal, og det fjerner samtidig et tilsvarende
udleg til boligformal i Kirkeby. Forslaget til aflysning af del af lokalplan 21.05 sikrer, at der er overensstemmelse mellem
lokalplan 21.05 og kommuneplanen. Omradet er i byzone, og det vil ved den endelige vedtagelse af aflysningen af
lokalplanen blive tilbagefort til landzone.

Screening

Forslagene er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer. Konklusionen er, at der ikke skal
udarbejdes en miljerapport, da miljescreeningen viser, at der ikke forventes vasentlig indvirkning pa miljeet. Afgerelsen
herom offentliggeres sammen med forslagene.



Videre forleb

Efter Kommunalbestyrelsens behandling af planforslagene, offentliggeres afgarelsen om miljevurdering og planerne
sendes 1 offentlig haring i min 8 uger. Horingsperioden forlenges med 1 uge til 9 uger grundet juleferie.

Efter heringen vil der ske en behandling af indkomne heringssvar med evt. tilretning af planleegningen og planlegningen
vil herefter blive fremlagt til endelig vedtagelse.

Hvis Kommunalbestyrelsen beslutter at sende planerne i offentlig hering foreslar administrationen, at der atholdes
borgermade torsdag den d. 19. januar 2023. k1.17.00-19.00.

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Udgifter i forbindelse med planleegningen og udferdigelsen af forslag til kommuneplantilleeg, lokalplan og delvis
aflysning af lokalplan afholdes af Svendborg Kommune indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

konomi vedrarende keob af grund og byggemodning af Gemalvej 20, 5771 Stenstrup behandles pa saerskilt
dagsordenspunkt om indgéelse af ejendomshandel.

Assensvej 73, 5771 Stenstrup opfylder ikke kriterierne for frigerelsesafgift. Dette skyldes, at ejeren ikke ejede
ejendommen, da arealet gik fra landzone til byzone. Grundejeren kan ansege Svendborg Kommune om godtgerelse af
grundskyld, nér ejendommen overgar til landzone. Det er Vurderingsstyrelsen, der ansatter beskatningsgrundlaget. Det er
derfor ikke muligt pa nuvarende tidspunkt at angive, hvad den nye grundskyld for ejendommen vil blive.

CO2-Konsekvensvurdering

Sammenholdt med eksisterende boliger i bred forstand vil omradets nye boligers CO2 pavirkning dog vere lav pga.:
¢ Ny bebyggelse med bedre energirammer end den gennemsnitlig eksisterende boligmasse i omradet.
e Muligvis fjernvarme fra Stenstrup Fjernvarme A.M.B.A. (Fjernvarmeselskabet arbejder pé at fa udbygget

fjernvarmen, s& den kan dekke Kirkeby).
¢ Mulig begrensning af CO2 udledning fra transport pga. den stationsnaere beliggenhed.

Lovgrundlag

Lov om planlagning.

Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Sagen afgores i
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen anbefales overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Bilag

Bilag 1 - Forslag til kommuneplantilleg 2021.03

Bilag 2 - Forslag til Lokalplan 674 - Boligomréde ved Gemalvej I Kirkeby



Bilag 3 - Forslag om delvis aflysning af lokalplan 21.05 Boligomréade i Kirkeby



Punkt 11: Anmodning om udarbejdelse af lokalplan for Toldbodvej 8

22/23772
Beslutningstema

Udvalget skal treeffe beslutning om der skal igangsattes ny lokalplan til boligbyggeri pa Toldbodvej 8 i Svendborg.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at

A. Der gives afslag pd anmodning om afvigelse fra eksisterende rammelokalplan 349

Eller

B. Det godkendes, at der arbejdes videre med projektet for ny boligbebyggelse pa Toldbodvej, under forudsatning af,
at de i sagsfremstillingen beskrevne punkter afklares og at igangsattelse af nyt kommuneplantilleg og lokalplan
indgér i den samlede prioritering af nye lokalplaner.

Sagsfremstilling

Administrationen har i en periode vearet i dialog med udvikler om opferelse af boligbebyggelse pa ejendommen
Toldbodvej 8 i Svendborg, der i dag fungerer som parkeringsplads bag Toldboden p& Svendborg Havn.

Nuvarende planforhold

Omrédet steder op til den kommende havnepark, der nyligt er vedtaget lokalplan for, Toldboden mod est og den relativt
trafikerede Toldbodvej mod vest.

Ejendommen er omfattet af rammelokalplan 349, der udlaegger arealet til centerformal, herunder boligbyggeri.
Rammelokalplanen anviser de overordnede rammer for den samlede planlaegning i omrédet og opdeler omréadet i en
reekke delomrader. Projektomradet er omfattet af delomrade 6, der anviser en bebyggelsesprocent pa 110 med en
maksimal bygningshgjde pd 12 meter. Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende. Der skal derfor udarbejdes en
byggeretsgivende lokalplan for at udmente byggeriet.

Kommunen skal virke for en realisering af rammelokalplanen, under forudsaetning af, at det enskede boligbyggeri
overholder rammelokalplanen. Det er ikke tilfaeldet for det ansegte byggeri, hvorfor der tillige vil vere behov for et tilleeg
til kommuneplanen.

Det ansogte projekt

Administrationen har modtaget et projektforslag, som ad flere omgange er modificeret og tilpasset. Der er tale om et
boligbyggeri pa ca. 3100 m2 med en bebyggelsesprocent pa ca. 153. Projektets hagjde pa 14,2 meter overskrider ligeledes
den rammelokalplanlagte hgjde. Byggeriet antager forventeligt 3 etager med rejsning pé tag.

Der er ikke fastlagt et pracist antal boliger, men udvikler vurderer, at der ved en blanding af 2 og 3-verelses boliger pa
60-75m2, vil blive ca. 47 boliger.



Antallet af parkeringspladser er defineret af kommuneplanens norm for parkering, der ved den definerede lejlighedstype,
vil udlgse 1 parkeringsplads pr. bolig. Rammelokalplanen forudsetter at parkering etableres under terraen, da grundarealet
ikke muligger parkering pé terreen. Udvikler har tydeliggjort, at det nuvaerende bebyggelsesomfang ikke kan reduceres,
hvis projektet skal realiseres.

Ved mindre boliger i form af ungdomsboliger/studieboliger, kan antallet af boliger stige, men antallet af parkeringspladser
falde, da p-normen for studieboliger er 1 p-plads pr. 4 boliger.

Trafikale forhold

Ejendommen har i dag adgangsvej fra nord. Det betyder, at eventuelt boligbyggeri med den nuverende adgangsve;j vil
medfoere en trafikbelastning over det lokalplanomrade, der er udlagt til rekreativ havnepark.

Svendborg kommune har i foraret 2022 faet udarbejdet en trafikal vurdering af tilkerselsforholdene til Toldbodvej 8. Heri
er medtaget muligheden for en stigende trafik pa Jessens Mole ved indferelse af nye, storre Lrofaerger. Der er vurderet pa
tre mulige vejadgange: 1: direkte fra Jessens Mole, 2: via naboejendommen og 3: via vejen gst for Toldboden

Figur 1: Vurderede adgangsveje til ejendommen

Af vurderingen fremgér det at alle tre vejadgange vil kunne héndtere den forventede trafikmangde i omradet, men at
Loasningsforslag 3 vurderes som den darligste losning da den medferer gennemkerende trafik i parkomradet, som
trafiksikkerhedsmaessigt er yderst uhensigtsmaessigt og derfor ber veje tungt i den samlede vurdering.

Fyns Politi har som besluttende myndighed haft notatet til kommentering. Politiet vurderer ikke, at lgsningsforslag 1 er en
mulig lasning pga. den korte afstand til vejkrydset Jessens Mole/Toldbodve;j,



Med vurderingen fra Fyns Politi ssmmen med hensynet til en fremtidig havnepark er der kun mulighed for at etablere
adgangsvej til Toldbodvej 8 over Toldbodens matrikel (Iesningsforslag 2), hvilket forudsetter en enighed mellem de to
grundejere herom.

Planfaglig vurdering

Det ansegte projekt er udarbejdet i overensstemmelse med administrationens anbefalinger for bebyggelse omkring
Toldbodvej. Der er séledes tale om en sluttet karrébebyggelse med tilpasset taghaldning i 3 etager, med et indvendigt
gardrum.

Naboejendommen, Toldboden pé nabomatriklen med en bevaringsverdi pé 3, krever at der ved byggeri pa Toldbodvej 8
tages sarlige hensyn. Det drejer sig dels om at sikre et bygningsvolumen og en bygningshgjde, der ikke overmatcher
Toldboden, som er tegnet som en stor, soliteer bygning med krav om plads omkring sig, ligesom formsproget ogsa ber
forholde sig til Toldbodens astetik.

Skitseprojektet antyder en anelse lavere bygningshejde end Toldboden og ser ud til at give et fint samspil mellem
Toldbodvej 8 og Toldboden. Rummet mellem de to bygninger er dog ubearbejdet og det ber veare en forudsatning for
byggeriet, at der sikres en samlet lgsning for friarealerne, s der skabes en visuel og faktisk gren forbindelse mellem
linjeparken og den kommende havnepark.

Administrationen vurderer, at bygningen i den nuvaerende skitseform, kan blive et veltilpasset boligprojekt, der ved en

bearbejdning i tilstraekkelig grad kan underordne sig Toldboden, der ogsa fremover skal fremstad som omradets
dominerede bygningsvark. Projektet er ligeledes droftet i Arkitekturrddet, der er enig i denne vurdering.

Det er dog afgerende for den videre realisering af projektet, at udvikler afklarer folgende punkter, forud for igangsatning
af planlegning:

- Adgang til ejendommen skal ske ad den i figur X skitserede adgangsvej fra Jessens Mole, sé kerende trafik i
havneparken undgés.

- Afklaring af boligsterrelse og typer, jf. parkeringsbehov
- Afklaring af politiets forventning til antal af kersler til ejendommen
- Redegeorelse for overholdelse af omfang og adgang til friarealer

- Redegarelse for mulig offentlig og visuel forbindelse over arealet nord-syd i en gren korridor som forbinder den
kommende Havnepark med Linjeparken ved Trafikterminalen.

Udvalget har i juni 2022 vedtaget kriterier for prioritering af lokalplaner. Bygherres enske om igangsetning af ny
lokalplan skal, jf. kriterierne, placeres i prioritet 3: Lokalplan kan udarbejdes, hvis det understetter den enskede udvikling.

Sagen afgores i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Udvalget traf beslutning om model A, hvormed der gives afslag pa afvigelse fra rammelokalplan 349.

Bilag

22 10 03 Toldbodvej 2.pdf



Punkt 12: Igangsztning af lokalplan og kommuneplantilleeg for nyt
boligomrade i Vejstrup

22/6526
Beslutningstema

Svendborg Andels-boligforening (SAB) og en gruppe af borgere i Vejstrup ensker, at der etableres et bofallesskab i
Vejstrup. Sagen fremlaegges derfor med henblik pa igangsatning af udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for
omradet samt beslutning af principper for det nye boligomrade.

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

o Atigangsatte udarbejdelsen af kommuneplantilleg og lokalplan for et nyt boligomrade i Vejstrup inkl. en
forudgéende hering.

¢ At plangrundlaget udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer for boligomrdder med
fokus pé feellesskaber.

¢ At behovet for yderligere areal til byvaekst undersgges nermere og indgar som en del af den forudgéende
indkaldelse af idéer og forslag.

Sagsfremstilling
Baggrund
Med budgetforliget 1 2022 besluttede man politisk at give grundkapitalindskud til etablering af et alment bofellesskab i

Vejstrup. I forbindelse med budgetforlig 2023 har kommunalbestyrelsen ved 2. behandlingen af budget 2023 besluttet at
fastholde dette tilskud.

Initiativet til bofeellesskabet er taget lokalt af ‘Foreningen Bofallesskabet i Vejstrup’. Tidligt i processen har SAB vist
interesse for projektet. Bofaellesskabet skal vere generationsblandet for barn, voksne og ®ldre med afsat i den almene
boligselskabstanke.

Administrationen har i samarbejde med SAB og den lokale initiativgruppe arbejdet pa at finde en passende grund, til det
fremtidige bofaellesskab.

Valget er faldet pa et omrade i landsbyen Vejstrup og omradet omfatter en del af matrikel 2d, Vejstrupgérd, Vejstrup.



Placering for det fremtidige bofaellesskab

Lokalplan og kommuneplantilleeg
Kommuneplantilleegget og lokalplanen har til formal at udleegge omradet til boligformal. Kommuneplantilleegget og

lokalplanen udarbejdes med afset i vedlagte projektmateriale jf. bilag 1 (Bilag 1, Projektmateriale Vejstrup
Bofzllesskab), som er udarbejdet af radgiver og arkitekt for SAB.

Lokalplanen har til formal at sikre, at omradet udvikles til bofallesskab med fokus pa faellesskab, blandede
boligsterrelser, storre sammenhangende fzellesarealer, faelleshus mv. For at sikre dette,

vil der i lokalplanen udarbejdes med afsat i kommuneplanens generelle

rammer for faellesskabsorienterede boligomrader.

Se nermere herom under afsnittet ”serligt for omrader med nye boligtyper og boformer™:

https://kommuneplan.svendborg.dk/rammer/generelle-rammer/bolig/

Der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg i tilknytning til lokalplanen. Kommuneplantilleegget skal

sikre at omradet udlagges til boligformal, med fokus pa de generelle rammer for boligomrader med fokus pa
feellesskaber.

Administrationen afholder et indledende borgermade, hvor der indkaldes idéer og forslag til den videre planlegning i
samarbejde med den lokale initiativgruppe og SAB.

Yderligere areal til byvakst

Som en del af den indledende dialog om det nye bofllesskab i Vejstrup, har der vaeret udtrykt enske om, at der udlegges
yderligere areal til fremtidig byveekst i forlengelse af det nye omréde til bofzllesskabet.


https://kommuneplan.svendborg.dk/rammer/generelle-rammer/bolig/

Status er, at der pa nuverende tidspunkt er mulighed for at udbygge med boliger ved det gamle gartneri og et mindre
omréde i forleengelse af Nymarksvej lokalt i Vejstrup. Derudover forventes der at blive realiseret et storre omdannelses —
og byudviklingsprojekt ved det gamle seminarium i Skarup indenfor de kommende &r. P4 den baggrund vurderes det, at
der ikke kan udlaegges mere areal til boligformal direkte i kommuneplanen, da der er rigelig med rummelighed til at
deekke de kommende érs boligbehov. Det vurderes dog, at det kan vere relevant at undersege muligheden for at udlegge
et areal til perspektivareal, for at skabe en fremtidig udviklingsmulighed til det kommende bofzllesskab.

Perspektivarealer indgar i kommuneplanen og er Kommunalbestyrelsens oplag til de mere langsigtede
udviklingsretninger for byudvikling i forhold til bolig og erhvervsarealer. Arealerne har ikke nogen juridisk gyldighed i
kommuneplanen. Det betyder, at der ikke umiddelbart kan bygges boliger pa arealerne. Efterhdnden som de eksisterende
arealer til boligforméal udnyttes, vil det vaere perspektivarealerne, som Kommunalbestyrelsen forst vil sgge at inddrage
som nye byomréder.

Spergsmaélet omkring yderligere areal til byvakst lokalt i Vejstrup, vil indga som en del af den forudgaende hering.

Okonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Svendborg Kommune bidrager med grundkapitalindskud pé 4,0 mio. kr. som vedtaget ved budgetforlig 2023.
CO2-Konsekvensvurdering

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger udenfor kollektivt varmeforsyningsomrade i geeldende
varmeplan. Der forventes at blive etableret baeredygtig varmeforsyning i form af jordvarme,
varmepumper, solceller eller lignende.

Lovgrundlag

Planloven

Sagen afgeres i

Plan- og Lokalsamfundsudvalget

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Indstillingen blev godkendt.

Bilag

Projektmateriale Vejstrup Bofallesskab



Punkt 13: Orientering

21/26545
Beslutningstema

Sager til orientering.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

¢ At orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden:

Udvalgsmedlemmer:

Administrationen:

Orientering om ansegning til Kystpulje vedr. Sendre Havn
Administrationen har indsendt en ansggning til en statslig kystpulje.

Kystpuljen administreres af kystdirektoratet og har til formal at stette kommunale fzllesprojekter pa kyststraekninger,
hvor der i vaerktgjet Kystplanleegger.dk i dag anbefales en reduktion af risikoen pé grund af potentielle udfordringer med
oversvemmelse.

Der er 150 mio. kr. i puljen i 2022 og 150 mio. kr. i 2023. Der kan seges op til 80 % af anleegssummen for hvert projekt.
Der ydes kun statte til selve anlegget, der indgar i beskyttelsen og ikke til evt. rekreative tiltag, der indgar i projektet. Der
kan ikke sages til projektering, radgivning og planlaegning. Der var deadline for ansegninger d. 30. september og der
forventes svar pd ansggninger ultimo 2022. Administrationen vurderer at der er en god sandsynlighed til at vere berettiget
til stotte fra kystpuljen til Den Bla Kant — deletapen vedr. Sendre Havn.

Der er i forbindelse med ansggningen udarbejdet et detaljeret projekt for Sendre Havn med et opdateret anlegsoverslag
pa 47,66 mio.kr.

Opsummering
26,43 mio. kr. Kommunal egenfinansiering (herunder bidragsfordeling hos grundejere) Besluttet med budget 2021.
21,23 mio. kr. Ansegt stettebeleb fra kystpulje

47,66 mio. kr. I alt



Orientering om udskydelse af den politiske behandling vedrerende opstilling af vindmeller ved Broholm.

Da administrationen ferst modtager det feerdige materiale fra anseger til Broholmmellerne medio/ultimo november, og
der herefter folger en kvalitetssikring ved ekstern juridisk radgiver, udskydes den planlagte politiske behandling til februar
2023.

Orientering vedr. strategisk byledelseforlab

Svendborg Kommunes Jkonomiudvalg og Plan- og Lokalsamfundsudvalget har deltaget i kursusforlgbet Strategisk
byledelse for kommunalpolitikere. Der har veret tre aktiviteter i forlebet, je&vnfer bilag 1. (Bilag 1. Hovedpointer fra
Strategisk Byledelse-forleb), som evalueres i forbindelse med medet:

¢ 11. maj: Seminar om strategisk byledelse og sammenhangskraft
e 24, august: Studietur til Kage om bykvalitet og transformation
e 12. oktober: Studietur til Randers om partnerskaber og processer

Aftale om offentlig adgang ved tidl. Kogtved Sefartsskole

Ved vedtagelsen af lokalplan 660 for etageboliger ved den tidligere Kogtved Sefartsskole, besluttede det tidligere Byrad
d. 26. juni 2021, at der skulle sikres offentlig stiadgang til vandet via en privatretlig tinglyst aftale med Svendborg
Kommune som pétaleberettiget, jevnfor Bilag 2 (Bilag 2. Deklaration om offentlig tilgengelig sti).

I hvidbogen som fulgte vedtagelsen af lokalplanen lod anbefalingen: At der via en privat tinglyst aftale sikres offentlig
adgang til vandet via eksisterende stier. Og at der samtidig sikres mulighed for at opna adgang til det offentlige stiareal pa
naboejendommen.

Svendborg Kommune har d. 12. oktober 2022 modtaget et udkast til en privat aftale fra grundejeren som skal sikre
offentlig adgang til vandet ved Kogtved Sefartsskole. Der gives med aftalen adgang til vandet, men, efter grundejers
enske, ikke det sidste stykke af den eksisterende af sti hen til badebroen. Administrationen vurderer, at aftalen lever op til
det tidligere Byrads beslutning om, at der skulle indgés en privat aftale om offentlig adgang til vandet.

I aftalen forbindes stiudlegget for Kogtved ikke med det offentlige stiareal pa nabogrunden ved Hillside. Lokalplan 660
giver derimod mulighed for, at man kan forleenge den eksisterende sti og forbinde stien med den offentlige sti ved
Hillside. Der er ikke handlepligt efter lokalplanen, hvorfor lokalplan 660 ikke stiller krav om, at stien skal
forleenges/forbindes. Det vil derfor kreeve, at der indgés en ny privat aftale herom med grundejeren, hvis denne del af
lokalplanen enskes realiseret.

Kommende storre sager:

Eventuelt ny beslutning vedrerende etablering af VE-anlaeg i Svendborg Kommune forventes behandlet i januar efter
Teknik- og Miljoudvalgets behandling i december.

Sagen afgeres i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.
Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022

Orienteringen blev taget til efterretning, med bemerkning om, at der pa medet i december skal dagsordenssettes sag om
stiforbindelse ved tidl. Kogtved Sefartsskole.



Bilag
Bilag 1. Hovedpointer fra Strategisk Byledelse-forleb

Bilag 2. Deklaration om offentlig tilgeengelig sti



Punkt 14: Lukket: Orientering

21/26545
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