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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/26545
Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Arne Ebsen(F) stillede forslag om at lade punkt 2 udgé.

Forslaget blev godkendt.



Punkt 2: Vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan 662 for et
boligomrade ved Efterskolevej

20/17515
Beslutningstema

Forslag til lokalplan 662 for boligomrade ved Efterskolevej, Rantzausminde, og forslag til tilleeg nr. 2021.02 til
Kommuneplan 2021 — 2033 har vearet i offentlig hering og fremlegges med henblik pé endelig vedtagelse.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
anbefales,

o At forslag til lokalplan nr. 662 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 2021.02 vedtages endeligt.
¢ At indkomne hgringssvar behandles, som forsléet i den vedlagte hvidbog.
e At det angivne antal pa 60 boliger i forslaget,

A: Fastholdes,

eller

B: Nedjusteres pa baggrund af de indkomne heringssvar.

Sagsfremstilling
Planlaegningens baggrund

I september 2020 igangsatte davarende Teknik- og Erhvervsudvalg forslag til lokalplan 662 for et nyt boligomrade pa ca.

2,3 ha. ved Efterskolevej i Rantzausminde, jf. bilag 1 (Bilag 1. Luftfoto over planomréadet). Bygherres enske var mulighed

for etablering af 66 teet-lav boliger.
I juni 2022 traf Kommunalbestyrelsen en principbeslutning om et maksimalt boligantal pa 60.

I marts 2023 besluttede Kommunalbestyrelsen at offentliggare forslag til lokalplan 662, forslag til tilleg nr. 2021.02 til
kommuneplan 2021 — 2033 og en udbygningsaftale for Efterskolevejs udvidelse i hering i en periode pa 9 uger.

Planforslagene og udbygningsaftalen har veret i hering fra den 30. marts 2023 til og med den 1. juni 2023. I forbindelse
med den offentlige haring har der vaeret atholdt et borgermede d. 3. maj 2023.

Forslag til lokalplan



Forslag til lokalplan 662 muligger tet-lav bebyggelse i hele omradet og etablering af maksimalt 60 boliger. Planforslaget
muligger en maksimal bebyggelsesprocent pa 45 for hele lokalplanomradets byggeri, hvorfor lokalplanforslaget muligger
en vaesentlig udvidelse af ejendommens byggemulighed og fastleegger samtidig principper for etablering af et
feelleskabsorienteret boligomréde og en gren struktur pa ejendommen.

Forslaget muligger udstykning af boliger med et grundareal pd minimum 100 m? og maksimalt 120 m?. Antallet af
boliggrunde, som konkret kan realiseres, vil vere athengigt af den naermere placering og udformning af grundene ved
den konkrete ansegning til udstykning.

Hvis samtlige boliggrunde udstykkes til 100 m? vil der kunne realiseres 60 boliger. Hvis samtlige boliggrunde udstykkes
til 120 m? vil der kunne realiseres ca. 52 boliger. Der kan ogsa udstykkes en sammensetning af boliggrunde med
varierende sterrelser.

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Efterskolevej, der er en offentlig vej og ligger udenfor lokalplanomradet. Efterskolevej
og vejens tilslutning til Rantzausmindevej kan i sin nuvaerende stand ikke héndtere den forventede trafikbelastning i
tilknytning til det nye boligomrade. For at muliggere boligbyggeriet, er det saledes nadvendigt at udvide Efterskoleve;.

Bygherren har anmodet om at der i tilknytning til lokalplanen, jf. Planlovens § 21b, indgds en udbygningsaftale med
Svendborg Kommune. Udbygningsaftalen indebarer, at Efterskolevej udvides og tilpasses den forventede trafikmaengde i
tilknytning til det nye boligomrade.

Udgiften hertil atholdes af bygherre som har tilbudt at omlaegge vejen til en 2-1 vej inden for det eksisterende vejareal og
at fremrykke tilslutningen til Rantzausmindevej for at sikre tilstreekkelige oversigtsforhold i krydset. jf. bilag 4. (bilag 4.
Betinget udbygningsaftale 140223).

Som det fremgar af sagsfremstilling til Kommunalbestyrelsen den 28. juni 2022 har ekstern trafikrevisor vurderet forslag
om udvidelse af Efterskolevej til 2-1 vej. Trafikrevisor konkluderer at vejens kapacitet ved 66 boliger er rigelig og
anbefaler herudover udvidelse ved Efterskolevejs tilslutning til Rantzausmindevej for at sikre tilstreekkelige
oversigtsforhold.

Trafikrevisor anbefaler videre, at der ikke vaelges minimumsbredder for Efterskolevej som foresléet i udbygningsaftalen,
men bemarker dog ogsa at denne udvidelse ikke er lovpligtig, jf. bilag 5. (bilag 5. Trafiksikkerhedsrevisors notat 170322)
og bilag 6. (bilag 6. Politiets samtykke Efterskoleve;j).

Administrationen har vurderet at den foresldede ombygning giver den nedvendige fremkommelighed og trafiksikkerhed
til det nye boligomréde.

Politiet har godkendt vej med bredder som angivet i udbygningsaftalen.

Indkomne heringssvar

Der er indkommet 31 heringssvar der primart omhandler: Omradets bebyggelse, bekymringer om trafikforhold,
bemerkninger om udbygningsaftalen, enske om mere dialog og inddragelse, bekymringer om natur- og miljeforhold,
bemerkninger om beplantning, og bekymringer for gener fra stoj, lugt, indblik, m.fl.

Derudover har Miljastyrelsen fremsendt to heringssvar. Miljestyrelsen er sindet at reducere skovbyggelinjen indenfor
omradet for forslag til lokalplan 662, jf. naturbeskyttelsesloven og bemerker et behov for en pracisering af
kommuneplanforslagets vurdering af bilag IV arter, grundlaget for vurderingen og eventuelle afvargeforanstaltninger.



Heringssvarene fremgér i et resume med administrationens anbefalinger i hvidbogen, jf. bilag 2 (Bilag 2. Hvidbog,
Lokalplan 662).

Alle heringssvar fremgér i fuld lengde pé bilag 3 (Bilag 3. Samlede heringssvar).

Administrationens forslag til ndringer:

Pa baggrund af de modtagne heringssvar foreslar administrationen mindre sndringer og praciseringer til lokalplan 662,
tilleg til kommuneplanen og afgerelsen vedr. miljevurdering. ’

Forslag til eendringerne er som angivet i hvidbogen, og vedrerer:

Boligantal:
- Der anvises en mulig reduktion af boligenheder.
Stiadgang:

- Der sikres offentlig stiadgang fra Mira Mare skoven til den eksisterende fzllessti, der ligger nord for
lokalplanomrédet, via privatretlig tinglyst aftale.

Fastleggelse af skel:
- Lokalplanomradets matrikulaere afgraensning praciseres ved ny skelfastsattelse
Naturbeskyttelse:

Vurderingen af bilag IV arter, grundlaget for vurderingen og eventuelle afvargeforanstaltninger praciseres i tillegget til
kommuneplanen.

Terreenregulering:
- Lokalplan 662 suppleres med et kortbilag, der angiver omradets eksisterende terreenhgjder.
Redaktionelle rettelser:

- Der udferes mindre @ndringer og praciseringer med henblik pé at sikre en mere administrerbar planlaegning.

De ovenstaende endringer og praeciseringer er ikke omfattet af krav om fornyet hering, da der er tale om andringer af
mindre betydning eller reduktioner fra det fremlagte forslag.

Det videre forleb

Ved beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 662 og tillaeg til lokalplanen offentliggeres lokalplan 662 og
kommuneplantilleegget med foreslaede aendringer, med en klagefrist pa 4 uger.

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Bygherren har anmodet om, at der jf. Planlovens § 21b, indgas en udbygningsaftale med Svendborg Kommune i

tilknytning til lokalplanen. Udbygningsaftalen indeberer, at Efterskolevej udvides og tilpasses den forventede trafikering i
tilknytning til det nye boligomrade. Udgiften hertil atholdes af bygherre.



Udvidelsen af vejen vil medfere en mindre driftsudvidelse, som finansieres indenfor Teknik- og Miljoudvalgets
eksisterende rammer. Efter udvidelsen vil vejen bibeholde status af offentlig vej. Udgifterne i forbindelse med
planlegningen og udarbejdelse af forslag til lokalplan 662 afholdes indenfor den eksisterende driftsramme for Byg og
Byudvikling.

CO2-Konsekvensvurdering

Ved byggeriets realisering, vil det pavirke det pdgeldende omrades CO2-udledning negativt, seerligt ved valg af naturgas
som opvarmning. Administrationen vurderer dog, at realiseringen af byggeriet, som lokalplanen muligger, ikke vil fa
vasentlige konsekvenser for kommunens CO2- udledningen pé langt sigt. Det forventes, at naturgas inden 2030 vil blive

udfaset til fordel for vedvarende energikilder. Velges varmepumper som opvarmningskilde vurderes CO2-udledningen
ikke vasentlig, da elnettet antages at vaere CO2-neutral inden 2030.

Lovgrundlag
Planloven

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Sagen afgeres i

Kommunalbestyrelsen

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Udgér jf. pkt. 1.
Bilag

Bilag 1. Luftfoto over planomradet

Bilag 2. Hvidbog, Lokalplan 662

Bilag 3. Samlet heringssvar

Bilag 4. Betinget udbygningsaftale Efterskolevej 140223
Bilag 5. Trafiksikkerhedsrevisors notat 170322

Bilag 6. Politiets samtykke Efterskolevej

Bilag 7. Lokalplan 662 boligomraade ved Efterskolevej

Bilag 8. 202102 boligomraade ved Efterskolevej Rantzausminde



Punkt 3: Hering af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg for en
fjernvarmecentral og solenergianlaeg i Lundeborg

22/14160
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om at sende forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for en fjernvarmecentral og
solenergianlaeg i Lundeborg i hering.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
anbefales,

¢ at sende forslag til kommuneplantilleg og lokalplan i offentlig hering i minimum otte uger
¢ at der ikke atholdes borgermede i forbindelse med den offentlige hering.

Sagsfremstilling
Baggrund

Plan- og Lokalsamfundsudvalget besluttede den 7. februar 2023 at igangsette udarbejdelsen af forslag til et
kommuneplantilleg og en lokalplan for en fjernvarmecentral og solenergianlaeg i Lundeborg.

Regeringen og KL meddelte i juni 2022, at planlaegningen for udfasning af gas til opvarmning skulle fremskyndes. En
lokal arbejdsgruppe bestaende af private borgere i Lundeborg har siden da arbejdet pé at etablere en fjernvarmecentral i
Lundeborg. Fjernvarmecentralen forventes at besta af et luft-til-vand varmepumpeanlag, hvor luft anvendes som den
primare energikilde til opvarmning af fjernvarmevandet. Forud for lokalplanens igangsattelse har arbejdsgruppen
indsamlet interesseerkleringer fra borgere i omradet og siden er der dannet et andelsselskab (AMBA). Den radgivende
ingeniervirksomhed Rambell har vurderet, at etablering af en fjernvarmecentral i Lundeborg er samfundsgkonomisk
rentabelt og vil have en god selskabs- og brugergkonomi. Det forventes, at fjernvarmecentralen i Lundeborg kan
pabegynde levering af fjernvarme til Lundeborgs husstande medio 2024.

Forslag til Kommuneplantilleeg

Kommuneplantilleeg 2021.11 — Teknisk anleeg, Lundeborg er udarbejdet samtidig med og som grundlag for lokalplan 687,
Kommuneplantillegget udleegger en ny kommuneplanramme der muligger en anvendelse til fjernvarmecentral og
solenergianlaeg i Lundeborg.

Forslag til lokalplan

Lokalplan 687 er udarbejdet med henblik pa at muliggere et teknisk anlag i form af en fjernvarmecentral og et
solenergianlaeg. Lokalplanomradet er beliggende nordvest for Lundeborg. Omradet er beliggende i landzone med en
tilbagetrukket, men dog bynar placering, i tilknytning til den nordlige del af Lundeborg By.

Lokalplanen disponeres saledes, at fjernvarmecentralen placeres i lokalplanomradets nordvestlige hjerne op ad
eksisterende beplantning med henblik pa, at anleegget medferer faerrest mulige gener for de omkringliggende naboer. En
stgjrapport viser, at den forventede stej fra en placering af fjernvarmecentralen i det nordvestlige hjerne holder sig inden
for de vejledende greensevardier efter Miljastyrelsens anbefalinger.



Bebyggelsen til de tekniske anlag skal opferes indenfor byggefelt A og B, der tilsammen har et areal pa ca. 800 m?. |
byggefelt A ma bygninger, bygningsdele og tekniske anleeg inkl. varmtvandstank placeres, men ikke overstige en maks.
hgjde pa ca. 15 m. I byggefelt B mé bygninger, bygningsdele og tekniske anleg placeres, men ikke overstige en maks.
hgjde pa ca. 7 m.

Inden for hele lokalplanomradet ma der placeres et solenergianlaeg i form af solfangere eller solceller.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at der fortsat skal vare en rekreativ stiforbindelse gennem omrédet.

Lokalplanen fastsatter at vejbetjening af omradet skal ske fra en overkersel i lokalplanomradets nordestlige granse.
Hensigten er, at der herfra skal etableres forbindelse til Gl. Lundeborgvej hen over ejendommen matr.nr. 9b Lundeborg
by, Oure for det nuvaerende Lundeborg Strand-

Camping.

En aftale om vejadgangen skal indgés imellem Lundeborg Fjernvarme og grundejer af matr.nr. 9b Lundeborg by, Oure for

end lokalplanen kan realiseres. Det er derfor et krav, at der forelaegger en tinglyst aftale imellem parterne inden
lokalplanen, vedtages endeligt.

Miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg er der gennemfert en miljoscreening som
konkluderer, at forslagene ikke har en vasentlig indvirkning pa miljeet.

Hering og borgermode

Jf. Planloven skal forslaget i minimum 8 ugers offentlig hering. Det indstilles, at der ikke atholdes borgermade i
forbindelse med heringen.

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser
Besparelse pa varmeudgifter
Rambgll vurderer, at opvarmning med fjernvarme i forhold til gas, sparer en husstand 192.000 kr. over 20 ar. I forhold til

opvarmning med individuelle varmepumper vurderer Rambgll, at en husstand far en besparelse pa 130.000 kr. over 20 ar
ved at skifte til fjernvarme.

Udgifter til plangrundlag

Udgifter til udarbejdelse af planerne atholdes indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

Udgifter til forebyggelse og genopretning af skader pd kommunal vej
Det forventes, at der i forbindelse med anlag af fjernvarmecentralen vil ske skader pa Gl. Lundeborgvej fordi vejen er

smal og ikke egnet til kersler med tunge lastbiler. Det forudsattes, at der inden endelig vedtagelse af planerne, er indgaet
aftale om, at bygherre aftholder udgifterne til udbedring af Gl. Lundeborgve;.

CO2-Konsekvensvurdering

Fjernvarmecentralen i Lundeborg vil understette den grenne omstilling fra gas til kollektiv gron fjernvarmeproduktion
inden 2028.

Lovgrundlag



Planloven

Sagen afgeres i

Kommunalbestyrelsen

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Venstre gnskede afstemning om atholdelse af borgermede.
Man stemte om forslaget:
For stemte: Rene Haahr (V).

Imod stemte: Torben Frost (A), Flemming Madsen (A), Per Nykjar (I) og Arne Ebsen (F).

Pia Dam (A) og Ib Knudsen (0) undlod at stemme.
Hermed faldt forslaget.

Herefter blev indstillingen godkendt.

Bilag
Bilag 1 - Kommuneplantilleeg 2021.11, Fjernvarmecentral og solenergianlaeg i Lundeborg.pdf

Bilag 2 - Lokalplan 687, Fjernvarmecentral- og solenergianlaeg i Lundeborg.pdf



Punkt 4: Byggemodning og udbud af lokalplanlagt omrade i Kirkeby

23/2527
Beslutningstema

P& baggrund af erhvervelse af landbrugsjord til boligudstykning i Kirkeby skal der treeffes beslutning om udferelse af
byggemodning og udbud af Delomraderne A og B i vedtaget lokalplan.

Indstilling

Direktionen indstiller til Erhvervs- og Turismeudvalget og Teknik- og Miljeudvalget, at det overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefales at godkende et af de folgende scenarier:

Scenarie 1: Byggemodning afventer konjunkturendring i boligmarkedet

eller

Scenarie 2: Svendborg Kommune udbyder hele lokalplanomradet og byggemodningen udferes af privat udvikler.

eller

Scenarie 3: Svendborg Kommune byggemodner forste etape af lokalplanomradet med henblik pé udbud af 7 grunde til
aben-lav i omrade B.

eller

Scenarie 4: Svendborg Kommune byggemodner hele lokalplanomradet. Delomrade A fraselges som storparcel og der
udstykkes enkeltparceller i Delomrade B som efterfolgende selges.

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
anbefales:

At der dispenseres fra lokalplanens § 12, Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer der er anlagt veje, stier og parkering,
safremt Scenarie 3 godkendes.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 25. april 2023 at erhverve ca. 6,35 ha landbrugsjord til boligudstykning i Kirkeby.
Af de ca. 6,35 ha skulle der ske salg af ca. 3,3 ha.

Landbrugsjorden blev overtaget den 1. september 2023. Lokalplanomradet fremgér af vedlagte kortbilag Bilag 1 (Bilag 1:
Opdeling af lokalplanomradet)



Administrationen har udarbejdet gkonomisk overslag over de forventede omkostninger til byggemodning. Herunder
blandt andet udferelse af forundersegelser, projektering, udbud, anleggelse af stamvej, stier, rekreative arealer, 2 stk.
regnvandsbassiner til forsinkelse af regnvand inkl. rersystem til komplet regnvandssystem. Overslaget er vedlagt som
bilag 2 (Bilag 2: Projektekonomi og ekonomiske balance).

Markedsdialog
Administrationen har veeret i dialog med investorer pa boligmarkedet, som er specialiserede i teet-lav og abent-lav

boligbyggeri. Dialogen er gennemfert for at afdeekke markedets interesse for delomraderne A og B samt kvalificering af
udbudsprocessen, herunder scenarier for udbud.

Tilbagemeldingerne fra markedsdialogen er enslydende. Der er generelt interesse for udvikling af tet-lavt boligbyggeri
(delomrade A), mens dben-lavt parcelhusbyggeri ikke er attraktivt (delomrade B). Markedet er dog vasentligt udfordret
pga. renteniveauet og behovet for investeringssikkerhed, hvilket betyder at der primeert udvikles ejendomme i og omkring
storre byer. Der mé derfor forventes begraenset interesse ved udbud af omradet.

P4 baggrund af markedsdialogen og den aktuelle situation i boligmarkedet vurderer administrationen, at udligning af
Svendborg Kommunes omkostninger til byggemodningen vil have et lengere tidsperspektiv end forudsat, da
Kommunalbestyrelsen vedtog at igangsaette projektet.

Mulige udbudsscenarier

Administrationen har udarbejdet folgende fire scenarier for byggemodning og udbud af lokalplanomradet.

Scenarie 1: Byggemodning afventer konjunktureendring i boligmarkedet

Svendborg Kommune setter processen pé pause og afventer igangsetning af byggemodning indtil aktererne pa
boligmarkedet vurderer det mere attraktivt at investere i Kirkeby. Der laves opfelgende markedsdialog, nar konjunkturer
og renteniveau andres.

Scenarie 2: Svendborg Kommune udbyder arealet til private investorer

Svendborg Kommune udbyder arealet til private investorer, der selv byggemodner og udvikler arealet.

Svendborg Kommune projekterer og udferer trafiksikkerhedsforanstaltninger pé det eksisterende vejnet (Gemalvej og
Assensvej).

Et udbud kan igangsettes umiddelbart efter politisk vedtagelse.

Scenarie 3: Etapevis byggemodning



Svendborg Kommune igangsatter byggemodning af farste etape af lokalplanomradet med henblik pa udbud af 7 grunde
til aben-lav i omrade B, se vedlagte kortbilag i bilag 3 (Bilag 3. Byggemodning af 1. etape), herunder delvis projektering,
etablering af 1. etape af stamvej, 1. etape af rekreative arealer og stier, 1. etape af regnvandssystem inkl. 1 stk.
regnvandsbassin til nedsivning af regnvand samt udferelse af trafiksikkerhedsforanstaltninger pa det eksisterende vejnet
(Gemalvej og Assensvej).

Efter byggemodningen udbydes 7 parcelhusgrunde i Delomrade B gennem ekstern ejendomsmaegler i Svendborg
Kommune. Den ubererte del af lokalplanomradet henligger som naturomrade.

Svendborg Kommune afholder driftsomkostninger pa lokalplanomradet, indtil grundejerforening er stiftet, hvorefter
grundejerforeningen overtager forpligtigelsen af 1. etape af stamvejen, stier, regnvandsbassin og rekreative arealer. De
resterende arealer driftes af Svendborg Kommune.

Svendborg Kommune projekterer og udferer trafiksikkerhedsforanstaltninger pé det eksisterende vejnet pa henholdsvis
Gemalvej og Assensvej.

Scenarie 3 er i strid med §12.1 i lokalplanen for omradet. Se bilag 4 (Bilag 4: Lokalplan 674, For et boligomrade ved
Gemalvej i Kirkeby)

Af §12 stk.1 fremgar det at Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje, stier og parkering.

For at kunne realisere scenarie 3, vil der sdledes skulle dispenseres fra ovenstiaende.
Intentionen med lokalplanens bestemmelse er at sikre at lokalplanomréadets felles anlaeg, herunder regnvandshéndering,

kan fungere. Ved en delvis byggemodning vil der veere behov for midlertidige losninger i forhold til regnvandshéndtering,
ligesom det fulde vejforlab forst etableres, nar behov for yderligere byggemodning er til stede.

Tidsperspektiv
Projektering og udbud: november 2023 — marts 2024
Udferelse af byggemodning: maj 2024 — august 2024

Aflevering af byggemodning: ultimo august 2024

Scenarie 4: Svendborg kommune byggemodner hele lokalplansomradet

Svendborg Kommune byggemodner hele lokalplanomréidet; herunder projektering, etablering af stamveje, rekreative
arealer, stier, regnvandssystem inkl. 2 stk. regnvandsbassiner til forsinkelse af regnvand samt udferer
trafiksikkerhedsforanstaltninger pé det eksisterende vejnet (Gemalvej og Assensve;j).

Svendborg Kommune frasalger herefter Delomrade A (teet lav bebyggelse), og Delomrade B udstykkes til parceller, som
efterfolgende udbydes gennem ekstern ejendomsmeegler i Svendborg Kommune. Se bilag 1 (Bilag 1 — Opdeling af
lokalplanomrédet)



Svendborg Kommune atholder driftsomkostninger i lokalplanomradet, indtil grundejerforening er stiftet, hvorefter
grundejerforeningen overtager forpligtigelsen.

Svendborg Kommune projekterer og udferer trafiksikkerhedsforanstaltninger pa det eksisterende vejnet pa henholdsvis
Gemalvej og Assensve;j.

Tidsperspektiv
Projektering og udbud: november 2023 — maj 2024
Udforelse af byggemodning: juni 2024 — januar 2025

Aflevering af byggemodning: februar 2025
Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Projektekonomi for de fire scenarier fremgér af bilag 2. Bilaget er lukket af konkurrencehensyn.

Det bemerkes at uanset hvilket af de fire scenarier der velges, vil omkostningerne forbundet med byggemodning veere
athaengig af den aktuelle markedssituation.

CO2-Konsekvensvurdering

Sagen har ikke direkte betydning for CO2-udledningen. Opferelse af nye boliger vil betyde aget CO2-udledning.
Lovgrundlag

Bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 (udbudsbekendtgerelsen)

Forvaltningslovens § 27 og straffelovens § 152 og 152 c-f angéende tavshedspligt.

Indenrigsministeriets cirkulaere 169 129

Sagen afgeres i

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Udvalget anbefalede scenarie 3, hvormed der kan dispenseres fra lokalplanens §.12

Pia Dam (A) og Flemming Madsen (A) kan ikke godkende indstillingen pga. kommunens begrensede anlaegsramme. Pia
Dam (A) kan derfor alene godkende scenarie 1 eller 2.

Bilag
Bilag 1 - Opdeling af lokalplanomrédet
Bilag 3 - Byggemodning af 1. etape

Bilag 4 - Lokalplan 674, For et boligomrade ved Gemalvej i Kirkeby



Punkt 5: Orientering vedrerende supplerende horing for vind- og
solcellepark ved Heoje Dong

23/3962
Beslutningstema

Der orienteres om en supplerende horing af afgrensningsnotatet for vind- og solcelleparken ved Hgje Dong.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget samt Teknik- og Miljeudvalget,

e At orienteringen tages til efterretning

Sagsfremstilling

Svendborg Kommune har fra den 22. marts 2023 til den 3. maj 2023 gennemfort en hering af bererte myndigheder,
offentlighed og interesseorganisationer for Vind- og Solcellepark ved Hgje Dong.

Svendborg Kommune har i heringen fremlagt et idéopleeg for projektet, og har pa den made givet offentlighed, berorte
myndigheder og interesseorganisationer mulighed for at komme med bemaerkninger til blandt andet indholdet til
afgransningen af miljevurderingen. Der indkom 21 heringssvar i denne heringsperiode.

I heringen indkom en bemerkning om, at der ikke var fremlagt et udkast til afgreensning af miljevurderingen, og at der
derfor ikke kunne afgives heringssvar. Svendborg Kommune foretog derfor en supplerende hering for et udkast til
afgreensning af miljevurderingen af Vind- og Solcellepark ved Hagje Dong. Den supplerende hering, af udkastet til
afgreensningen var i hering fra den 6. juli til 16. august 2023.

Svendborg Kommune har modtaget tre haringssvar i den supplerende hering:
¢ Et heringssvar fra Miljestyrelsen indeholdende bemaerkninger som afgraensningsnotatet vil blive tilrettet efter og
som miljerapporterne vil skulle forholde sig til. Dette bererer blandt andet kabeltracé, arter, naturbeskyttelse,
vandmiljo og stgj.
o Et heringssvar fra Trafikstyrelsen, der ikke havde bemarkninger til den supplerende hering.
¢ Et heringssvar fra Hoje Dong nr. 14, der gor indsigelse mod projektet med afsat i bekymring om de

privatekonomiske konsekvenser ved opstilling af 3 vindmeller, samt bekymring om felgevirkninger af
péavirkningen fra stgj.

Alle heringssvar, der er indkommet i heringerne fra marts-maj og fra juli-august, vil indga i det videre arbejde og kan

findes pé bilag 1 (bilag 1. Forudgéende hering — samlede heringssvar inkl. supplerende hering)

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser

Ingen forbundet med den supplerende hering. Afgifter til udarbejdelse af miljevurdering af bade projekter og planer
atholdes af anseger.

CO2-Konsekvensvurdering
Ingen vaesentlig konsekvens i forhold til CO2.
Lovgrundlag

Miljevurderingsloven



Sagen afgeres i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget samt Teknik og Miljoudvalget
Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Taget til efterretning.
Bilag

Forudgaende hering - samlede heringssvar inkl. supplerende hering



Punkt 6: Orientering

21/26545
Beslutningstema

Sager til orientering.

Indstilling
Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

» At orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden:

Udvalgsmedlemmer:

Administrationen:
Orientering vedrerende kviste pa Strandgade 17

Ejerne af ejendommen Strandgade 17 i Troense har segt om tilladelse til etablering af kviste pa deres ejendom og har faet
afslag fra administrationen.

Efterfolgende har sagen veret forelagt Plan- og Lokalsamfundsudvalget til beslutning. Udvalget valgte at fastholde
administrationens afgerelse.

Borgerne har efterfolgende péklaget Plan- og Lokalsamfundsudvalgets beslutning til Planklagenavnet. P& den baggrund
traf Planklagenavnet den 12. september 2023 afgerelse om at stadfaeste kommunens beslutning. Det betyder, at afslaget
stadig er geeldende. Jeevnfor Bilag 1. (Bilag 1. Afgerelse Strandgade 17).

Orientering vedr. Erhvervsomrade Vest

Ejeren af ejendommen Ryttermarken 29 i Erhvervsomrade Vest har sggt om dispensation fra den for ejendommen
gaeldende lokalplan til at indrette en bolig uden tilknytning til erhverv pa ejendommen. Administrationen har meddelt
afslag pé dette. Ejeren af ejendommen har péklaget dette afslag til Planklagenavnet.

Samme person ejer ogsa ejendommen Rytterskoven 4, hvorpa der er indrettet bolig i tilknytning til et erhverv. Boligen og
erhvervet udlejes som lejemal til en lejer. Administrationen har meddelt dispensation til indretning af beboelsen i
overensstemmelse med betingelserne i lokalplanen. Lejer er indforstdet med dette. Ejeren af ejendommen har paklaget
dispensationen til Planklagenavnet under henvisning til, at en sddan dispensation er unedvendig.



Planklagenavnet traf den 22. september 2023 afgorelse 1 begge sager om at stadfeeste kommunens afgerelser. Det betyder,
at kommunens afgerelser stadig er geeldende. Supplerende understotter Planklagenzevnet, at kommunens generelle, retlige
fortolkning af lokalplanerne for omrédet er korrekt, herunder at der er tale om et erhvervsomrade. Jevnfor Bilag 2. (Bilag
2. Afgerelse Ryttermarken 29) og Bilag 3. (Bilag 3. Afgerelse Rytterskoven 4).

Orientering vedr. Sundbrovej 14

Svendborg Kommune gav den 25. februar 2020 afslag pa landzonetilladelse til en maskinhal samt en vognport pa
ejendommen Sundbrovej 39A, 5700 Svendborg.

Afslaget var begrundet med at virksomheden ikke kan betegnes som et jordbrugserhverv, og dermed heller ikke har en
naturlig tilknytning til landzonen, ligesom den ikke er driftsmassigt athengig af sin nuvarende placering inden for
kystnarhedszonen.

Planklagenavnet har stadfaestet Svendborg Kommunes afgarelse af 25. februar 2020. Jevnfer Bilag 4. (Bilag 4. Afgerelse
Sundbrovej 39).

Kommende storre sager:
Forventede sager til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mede den 7. november 2023:

Budgetopfelgning pr. 30. september 2023

Budget 2024 — udmentning af budgetforlig

Godkendelse om fremme af Sendre Havn stormflodsbeskyttelse og gangforbindelse
Den "grenne trdd” i Hesselager

Sagen afgeres i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.
Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 26-09-2023

Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1. Afgorelse Strandgade 17
Bilag 2. Afgerelse Ryttermarken 29
Bilag 3. Afgarelse Rytterskoven 4

Bilag 4. Afgerelse Sundbrovej 39



Punkt 7: Lukket: Orientering

21/26545
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