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Godkendelse af dagsorden
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Godkendt.



Arshjul 2022 for Plan- og Lokalsamfundsudvalget

Beslutningstema
Godkendelse/drgftelse af forslag til arshjul for 2022.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

o At forslag til arshjul for 2022 godkendes.

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet arshjul for 2022 for Plan- og Lokalsamfundsudvalget med
starre vaesentlige emner og temaer, der skal udvalgsbehandles i Igbet af et kalenderar jfr. Bilag
1. (Bilag 1. Udkast arshjul 2022 Plan- og Lokalsamfundsudvalget).

Arshjulet kan efter udvalgets gnske suppleres med temadrgftelser pa baggrund af droftelser af
malsaetninger og ambitioner for den kommende valgperiode fra udvalgets mgde den 11. januar
2022. jfr. Bilag 2. (Bilag 2. Opsamling fra Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde 11012022).

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

BESLUTNING | PLAN- OG LOKALSAMFUNDSUDVALGET DEN 01-02-2022
Godkendt.




Orientering om opstart i lokalomrade Svendborg Nord

Beslutningstema

Lokalomrade "Svendborg Nord” vil igangsaette arbejdet med at organisere sig med et
opstartsmgde i februar.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at

o Orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Lokalomradet "Svendborg Nord” er et ud af fire lokalomrader i Svendborg By. En gruppe
borgere er interesseret i at igangsatte arbejdet med at organisere sig og vil derfor afholde et
opstartsmgde med i februar.

Lokaludvalget besluttede pa madet d. 1. december, at der arbejdes videre med et
borgerbudget i Svendborg Nord. Der er blevet disponeret to gange 200.000 kr. til to
borgerbudgetter i Svendborg by i budget 2021. Det blev endvidere besluttet, at borgerbudgettet
skal engagere en starre borgergruppe i hele lokalomradet (jf. inddelingerne i kommuneplanen).

Administrationen deltager i opstarten og understgtter borgergruppen med gennemfgrelsen af
borgerbudgettet, hvis der er behov for dette.

Jkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Der er disponeret 2 x 200.000 kr. til to borgerbudgetter i Svendborg by. Et borgerbudget
finansieres fra puljen "Liv i mit lokalomrade” 2021 og et fra Lokalsamfundspuljen 2020 og
uforbrugte restmidler fra radighedsramme 2021. | alt 400.000 kr.
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Orienteringen tages til efterretning, med bemaerkning om at udvalget gnsker at tage
gkonomien op til fornyet stillingtagen.




Tipsvaenget 19 - Naturveerdier, friskole og foreningsliv

Beslutningstema

Ved arsskiftet 2021 kabte Svendborg Kommune bygningerne pa Tipsvaenget 19, Svendborg af
FGU Syd- og Midtfyn. Byradet har besluttet at flytte Hjaelpemiddeldepotet og
Grgnnemosegarden til Tipsvaenget. Anvendelse af den resterende del af eiendommen skulle
afvente en beslutning fra Miljg- og Naturudvalget vedrgrende omradets naturveerdier.

Beslutningsgrundlaget ligger nu klar, og der kan derfor fremlaegges et forslag til den fremtidige
anvendelse af den resterende del af bade bygningsmassen og det ubebyggede grgnne areal.

Der er mange interessenter i det granne areal, som rummer bade naturveerdier, potentiale til
udvikling som led i Tankefuld og til brug for foreningslivet. De mange interesser er forenet og
skaber synergier i neerveerende indstilling.

Grundet sagens kompleksitet og forskellige interesser, samles de relevante fagudvalgs
indstillinger i naervaerende fremstilling. Det vil veere Kommunalbestyrelsen, der traeffer endelig
afggrelse om den fremtidige anvendelse af de resterende bygninger samt de grgnne,
ubebyggede arealer pa Tipsveaenget.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til henholdsvis Kultur- og Fritidsudvalget, Teknik- og Miljgudvalget,
Plan- og Lokalsamfundsudvalget samt Erhvervs- og Turismeudvalget,

o At orienteringen om det samlede sagskompleks tages til efterretning

Direktionen indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget og Teknik- og Miljgudvalget, at det
overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen anbefales,

» At Saga Svendborg far en 25-arig raderet over bygning til klubhus, graesareal i
tilknytning samt hestestald og eksisterende folde ved bygningsmassen

o At Saga Svendborg far en 25-arig raderet over den allerede etablerede ridebane
pa Tipsvaenget 19

Direktionen indstiller til Teknik- og Miljgudvalget, at det overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefales,

e Atdriften af de grenne ubebyggede arealer sker ud fra alternativ 3, og at
finansieringen heraf overgar til budgetforhandlingerne for 2023.

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor dkonomiudvalget



og Kommunalbestyrelsen anbefales,

e At det gronne omrade indgar som en del af den fremtidige helhedsplanlaegning i
sammenhang med Tankefuld, Svendborg ldraetscenter mv.

Direktionen indstiller til Erhvervs- og Turismeudvalget, at det overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefales,

e At administrationen bemyndiges til at indga lejekontrakt med FUND Friskole
vedrgrende leje af bygninger og gregnt areal i tilknytning til bygningsmassen pa
Tipsveenget

Sagsfremstilling

Baggrund

Ved arsskiftet 2021 kabte Svendborg Kommune bygningerne pa Tipsvaenget 19, Svendborg af
FGU Syd- og Midtfyn. Administrationen har derfor arbejdet med et forslag til den fremtidige
anvendelse af Tipsveenget — bade for sa vidt angar selve bygningsmassen, men ligeledes med
henblik pa den fremtidige anvendelse af det ubebyggede, grgnne areal.

Der er mange interessenter i bade bygningsmassen og det grenne areal, som rummer bade
skgnne naturveerdier, potentiale til udvikling som led i Tankefuld og til brug for foreningslivet.
De mange interesser i omradet er forenet og der skabes synergier pa tveers til fordel for
helheden i omradet.

Byradet besluttede den 31. august 2021, at en del af bygningsmassen skulle ombygges til brug
for Hjeelpemiddeldepotet og Grennemosegarden. Den resterende del af ejendommen skulle
afvente en beslutning fra Miljg- og Naturudvalget vedrgrende omradets naturveerdier. Grundet
sagens kompleksitet og forskellige interesser, samles det i naerveerende sag.

Kommunalbestyrelsen har den 25. januar 2022 deltaget i et temamgde vedrgrende sagen,
hvor kompleksiteten blev belyst.

Udnyttelse af naturvaerdier pa Tipsvaenget 19

Pa Miljg- og Naturudvalgets m@de den 17. august 2021 blev administrationen anmodet om at
udarbejde forslag til, hvordan de ubebyggede greanne omrader ved Tipsveenget 19, fremtidigt
kan beskyttes og benyttes. Den 9. november 2021 blev Miljg og Naturudvalget orienteret om,
hvad administrationen vurderer at omradet kan anvendes til, og hvad det vil betyde for
mulighederne for fremover at anvende de grgnne omrader, jeevnfer bilag 1 (Bilag 1. Bilag 1.
Beslutning fra Miljg- og Naturudvalget den 9. november 2021).

Beskyttede naturtyper
Der er pa det granne omrade pa Tipsveenget 19 blevet registreret nye beskyttede naturtyper.



Der er tale om to overdrev og en fersk eng, jeevnfer bilag 2 (Bilag 2. Kort over beskyttede
naturtyper pa det granne areal). Kommunen er forpligtet til at pleje disse arealer pa en made
som sikrer beskyttelsen. Plejen af disse omrader skal derfor taenkes ind i den fremtidige
anvendelse af det granne omrade.

Drift af omrade med naturpotentiale

Administrationen har pa baggrund af en besigtigelse lavet en vurdering af de arealer der
gennem mange ar har ligget hen som vedvarende graesarealer pa Tipsvaenget 19, jeevnfar
bilag 3 (Bilag 3. Kort over omrader med naturveerdier).

Det er administrationens vurdering, at det greanne omrade rummer et stort potentiale til, med
den rette pleje, at kunne udvikle en mere varieret flora med hgjere biodiversitet, og pa sigt
have mulighed for at vokse ind i en § 3 naturbeskyttelse. Herefter kan arealets tilstand kun
andres med en forudgaende dispensation. Udlzegning af hele eller dele af det udpegede
omrade til natur, saetter derfor nogle rammer for den fremtidige anvendelse af det grenne
omrade.

Det er dog tilladt at feerdes i de naturbeskyttede arealer og benytte dem til rekreative
friluftsaktiviteter. Omlaegning til natur vil derfor kunne forenes med forskellige aktiviteter i
omradet, sa leenge aktiviteterne ikke aendrer tilstanden pa naturtypen. Det betyder, at det vil
vaere muligt at have de nuvaerende foreningsaktiviteter i omradet.

Med udlaegning til natur, vil det ogsa vaere muligt at indga aftaler med eksempelvis
Grgnnemosegarden, FDF Spejderne, Saga Svendborg m.fl. om drift og pleje af omradet. Med
udlaegning til natur vil det kreeve, at der i aftalerne laves nogle retningslinjer for den rette pleje
af omraderne. Sadanne retningslinjer vil veere hensigtsmaessigt at fastleegge i en handbog, der
skal udarbejdes for der indgas aftaler. Pa denne made vil det vaere muligt at reducere
omkostningerne til pleje af omradet.

Der er fglgende 3 alternativer for det granne omrade med naturpotentiale:

e Alternativ 1:

Udlaegning til natur ved at etablere en graesningsfold pa hele eller dele af arealet, hvor
heste kan afgreesse. Til dette skal der i 2023 sgges om 0,4 mio. kr. i anleegsmidler.
Desuden skal der i 2023 ogsa sgges om 0,1 mio. kr. i arlige driftsmidler til pleje af
Klgverstien, samt vedligehold af greesarealerne omkring bygningsmassen og ridebanen.

e Alternativ 2:

Omradet med naturpotentiale udlaegges til natur ved, at arealet slas 1 — 2 gange om
aret, hvor det afslaede grees efterfglgende fiernes. Til dette skal der i 2023 sgges om en
driftsbevilling pa 0,352 mio. kr. Desuden skal der i 2023 ogsa s@ges en driftsbevilling pa



0,1 mio. kr. arligt til pleje af Klgverstien, samt vedligehold af graesarealerne omkring
bygningsmassen og ridebanen.

e Alternativ 3:

Fortsaette med den nuvaerende drift af omradet, hvor der ikke sker pleje af det granne
omrade med naturpotentiale. Der skal i 2023 s@ges om en driftsbevilling pa 0,1 mio. kr.
arligt til pleje af Klgverstien, samt vedligehold af greesarealerne omkring
bygningsmassen og ridebanen. Det granne omrade med naturpotentiale indgar i en
eventuel helhedsplan for Tankefuld, hvor realisering af omradets naturpotentiale
undersgges.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at alternativ 3 vedtages. Det vil derved vil vaere muligt, at lade det
grenne omrade med naturpotentiale indga som en del af en eventuel helhedsplan for omradet.
Det er administrationens vurdering, at man gennem en heldheldsplan for omradet vil kunne
involvere lokale interessenter i dele af plejen af det greanne omrade med naturpotentiale. Dette
vil kunne mindske Kommunens udgifter til plejen af det grenne omrade med naturpotentiale,
samt tilgodese de lokale interessenters rekreative interesser i omradet.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at sige noget om, hvor stor en eventuelt besparelse
pa driften af det granne omrade med naturpotentiale, vil vaere for Svendborg Kommune. Dette
vil blive afklaret i en eventuel helhedsplan for omradet.

Helhedsplanlzegning for Tankefuld

| den nye Kommuneplan 2021 — 2033 er Tipsvaenget udlagt til blandet bolig — og erhverv. Det
betyder, at der fremadrettet kan planlaegges for bade boligformal, erhverv i form af kontor,
serviceerhverv, rekreative formal og offentlige institutioner.

Tidligere har omradet alene vaeret udlagt til offentlige formal i form af sociale og
sundhedsmaessige institutioner og offentlig administration.

Baggrunden for anvendelsesaendringen har veeret at muliggere, at omradet kan indga og
understatte den fremadrettede udvikling af Svendborg Vest, Svendborg Idreetscenter og
Tankefuld.

Administrationen vurderer, at der er mulighed for, at omradet omkring Tipsvaenget indgar i den
fremadrettede helhedsplanlaegning for Tankefuld.

Omradet omkring Tipsveenget indeholder store natur — og rekreative vaerdier, der kan veaere
med til at understgtte den videre udvikling af Tankefuld som et baeredygtigt byomrade med
fokus pa at inddrage naturen og landskabet. Samtidig er offentlige institutioner sdsom skoler,
daginstitutioner, foreningsliv mv. afggrende elementer, i forhold til at skabe et
sammenhangende og levende byomrade, og det er oplagt at understotte at sadanne aktgrer
kan veere pa omradet.



Administrationen foreslar, at det videre arbejde med helhedsplanen tager udgangspunkt i en
analyse og kortlaegning af, hvordan der skabes den bedste sammenheeng til de gvrige gnsker
og udviklingspotentialer i omradet. | arbejdet skal relevante eksterne aktgrer inddrages. Og
forslaget foreleegges politisk for de relevante stdende udvalg. Helhedsplanen kan udarbejdet i
lgbet det naeste ars tid.

Jordforurening

Umiddelbart syd for bygningerne pa Tipsvaenget 19 har der tidligere veaeret standpladser til en
flugtskydebane, som har veeret anvendt fra 1966 og frem til 2000.

En jordundersggelse viser, at arealet fra standpladserne og ca. 250 meter i skudretningen mod
syd er forurenet med blyhagl og lerduerester, jeevnfar bilag 4 (Bilag. 4 Kort over
sikkerhedsomrade for jordforurening mv, Tipsvaenget 19 (5700)).

Konsekvenser for de rekreative aktiviteter for FUND Friskole.

Jordundersggelsen viser, at der er steerk forurening i de gverste 10 cm pa hele det grenne
omrade som FUND friskole gnsker at benytte. Prgverne der er taget ned til 50 cm viser, at det
kun er det midterste stykke der er steerkt forurenet, hvor de gvrige omrader er let forurenet,
jeevnfar bilag 5 (Bilag 5. Kort over forurening ved bygningsmassen).

Pa trods af de hgje forureningsniveauer er det muligt at benytte arealet til ophold, sa lzenge der
ikke forgar aktiviteter der skaber stgv eller som pa anden made forarsager, at man kommer i
direkte kontakt med jorden.

Skal arealet benyttes til fysisk udfoldelse, fodboldbane eller legeplads, skal det forventes at
Region Syddanmark vil kreeve en sikker afskeermning mod den forurenede jord. En sadan
afskeermning kan koste op imod 490.000 kr.

Konsekvenser for udlaegning af det greanne omrade til natur

Administrationen har faet lavet en undersggelse af greesset for at se, om forureningen i jorden
er trukket op i greesset. Resultaterne fra pra@verne viser, at forureningen ikke er trukket op i
greesset.

Safremt omradet afgraesses med kreaturer, vil der dog veere risiko for, at de vil spise forurenet
jord, da de treekker graesset op med rod. Derfor anbefales, at omradet ikke afgraesses med
kreaturer, og dette skal der tages hgjde for, nar der skal indgas afgraesningsaftaler.

Saga Svendborg

Saga Svendborg har pa Byradsmadet den 2.november 2021 faet tilsagn om lanegaranti pa
357.000 kr. til at etablere et klubhus og en opvarmningsbane i tilknytning til deres allerede
opfarte ridebane pa Tipsvaenget 19. Se bilag 6 (Bilag 6. Beslutning om lanegaranti til Saga
Svendborg)

Saga Svendborg har gnsket at etablere deres opvarmningsbane pa det grenne greesareal
foran den bygning, hvor de gnsker at etablere klubhus. Foreningen har endnu ikke raderet over



arealet, ej heller bygningen. Herudover har de alene en aftale med FGU Syd- og Midtfyn og
Svendborg Kommune vedrgrende deres ridebane, som udlgber den 31. december 2022.

Det areal, som foreningen @nsker at etablere opvarmningsbane pa, er i naer tilknytning til de
bygninger, som FUND Friskole gnsker at etablere skole i. Administrationen har afholdt
dialogma@de med Saga Svendborg og FUND Friskole, med henblik pa at forsage at opna
synergier og undga eventuelle udfordringer. Pa madet var parterne yderst interesseret i at
indga i et samarbejde og skabe synergier i form af faelles arrangementer og aben skole-forlgb.
En raderet til Saga Svendborg er derfor i bade foreningens og skolens interesse.

Hvis Saga Svendborg far etableret banen som de har ansggt om, vil de som forening kunne
afvikle staevner af hgjeste nationalt og internationalt niveau. Derudover vil de kunne udvide
deres kursusaktivitet for eksisterende og kommende medlemmer, og sikre foreningen dens
gkonomiske eksistensgrundlag.

Administrationen vurderer, at en raderet til Saga Svendborg vil styrke omradet og skabe en
sammenhaeng i helhedsplanlzegningen for Tankefuld med flere fritidsmuligheder for barn og
voksne.

FGU Syd- og Midtfyn har til administrationen oplyst, at de ikke gnsker at fortsaette med deres
hestehold pa Tipsvaenget 19, hvorfor deres folde og hestestald bliver ledig pr. 31. januar 2022.
Administrationen har forespurgt Saga Svendborg, om de gnsker at fa raderet over de allerede
etablerede folde ved bygningsmassen samt hestestalden til deres foreningsaktiviteter, hvilket
foreningen er interesseret i.

Administrationen har indhentet bemaerkninger fra Socialafdelingen om forslaget i forhold til
deres aktiviteter samt borgere i omradet. Socialafdelingen har tilkendegivet, at det ikke er en
udfordring.

Det er en forudsaetning for raderetten til Saga Svendborg, at de fgrst pabegynder at etablere
deres opvarmningsbane til efter Landsstaevnet 2022 er afholdt.

Folkehgjskolen og FUND Friskole

Folkehgjskolen har trukket sit kandidatur til bygningerne pa Tipsvaenget. FUND Friskole gnsker
fortsat at leje den del af bygningsmassen, der star tilbage ubenyttet samt et grundareal
bestaende af det granne omrade i tilknytning til bygningsmassen. Herudover gnsker FUND
Friskole at kunne benytte ejendommens naturveerdier pa samme made, som eksempelvis FDF
Spejderne og @vrige aktgrer pa ejendommen. FUND Friskole gnsker med andre ord ikke
eksklusiv raderet over de grenne arealer, men gnsker derimod at deres skole skal fungere i
harmoni med gvrige interessenter i omradet.

FUND Friskole har den 25. august 2021 anmeldt om oprettelse af FUND Svendb org til Barne-
og Undervisningsministeriet med henblik pa at starte skolen den 1. august 2022 og de har
indbetalt kr. 10.000 i depositum. For at FUND Svendborg kan opfylde kriterierne for at opna
statstilskud, skal de opfylde at "skolens bygninger er godkendt af de stedlige bygnings- og
brandmyndigheder til skole- og undervisningsformal”’. FUND Friskole har ogsa haft personligt



made med Bgrne- og Undervisningsministeriet i oktober 2021. For at FUND kan opfylde
ansggningen, er det nadvendigt at FUND Friskole har en skriftlig lejeaftale med Svendborg
Kommune inden den 1. juni 2022. Det vil veere et vilkar for lejeaftalen, at FUND Friskole ikke
etablerer anleeg pa det gronne areal fgr Landsstaevnet 2022 er afholdt.

Det er administrationens vurdering, at udlejning af bygninger til FUND Friskole vil styrke
omradet og skabe en sammenhaeng i helhedsplanlagningen for Tankefuld som en levende
bydel.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Helhedsplanlaegning for Tankefuld
Udgiften til at udarbejde helhedsplanen for det grgnne areal finansieres via anlaegsprojektet
"Tankefuld - Radgivning”.

Beskyttede naturtyper og @vrige arealer med naturpotentiale
Sagsfremstillingen indeholder forslag til vedligeholdelsen af det granne omrade med
naturpotentiale.

Alternativ 1:
En indhegning af hele graesarealet med naturpotentiale forventes at koste ca. 0,400 mio. kr. at
etablere og den arlige drift vil veere pa ca. 0,100 mio. kr. og omfatter:

e Drift af Klgverstien
e Vedligehold af graesarealerne omkring bygningsmassen og ridebanen

e Vedligehold af det indhegnede forventes at kunne varetages af kreaturer og/eller heste

Administrationen er blevet kontaktet af flere interesserede, der gnsker at anvende omradet til
at lade heste greesse.

Alternativ 2:
Ved slaning og fiernelse af det afslaede, forventes den arlige drift af de grenne omrader at
udggre 0,352 mio. kr. arligt og omfatter:

e Drift af Klgverstien
e Vedligehold af greesarealerne omkring bygningsmassen og ridebanen

e 2 arlige slaninger med fjernelse af det afslaede, for omraderne med beskyttede
naturtyper som eng og overdrev og graesarealerne med naturpotentiale.

Alternativ 3:
En drift af Klgverstien samt graesarealerne omkring bygningsmassen og ridebanen forventes at
udggre 0,100 mio. kr. arligt.



De grenne arealer vil forblive ubergrt og vil maske med tiden overga til fredet natur, safremt
der ikke sker gendringer i forbindelse med helhedsplanleegningen.

Administrationen har ikke mulighed for at pege pa finansiering af etablerings- og
driftsomkostninger i alternativ 1, 2 og 3, hvorfor det anbefales at det oversendes til
budgetforhandlingerne for 2023.

FUND Friskole
Den endelige lejeindtaegt afhaenger af de forhandlinger, der skal ske med FUND Friskole
vedrgrende leje af bygninger og gregnt areal, i tilknytning til bygningsmassen pa Tipsveenget.

Skal arealet benyttes til fysisk udfoldelse, vil det kraeve en sikker afskeermning mod den

forurenede jord. En sadan afskaermning kan koste op imod 490.000 kr. Denne udgift vil blive
palagt FUND friskole, hvis de gnsker at benytte arealet til fysisk udfoldelse.

FGU - Hesteladen med fold

FGU har meddelt Svendborg Kommune, at de ikke gnsker at leje hesteladen med fold. Der er i

budgettet for Tipsveenget indarbejdet en arlig lejeindtaegt pa 8.000 kr. fra 2022 og frem.

CO2-Konsekvensvurdering
Sagen vurderes ikke at have konsekvens for CO2-udledningen.

Sagen afgores i
Kommunalbestyrelsen
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Udvalget godkendte indstillingens alternativ nr. 3.

BESLUTNING | ERHVERVS- OG TURISMEUDVALGET DEN 02-02-2022

Indstilles.

Afbud fra Mikael Hansen (A), Hanne Ringgaard Mgller (B) og René Haahr (V). Som
suppleanter deltog Anne Katrine Olsen (A), Jergen Lundsgaard (B) og Per Nykjaer
Jensen (V).

BESLUTNING | KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET DEN 31-01-2022

Indstilles.

BESLUTNING | TEKNIK- OG MILJGUDVALGET DEN 03-02-2022

Orienteringen taget til efterretning med bemaerkning om, at Grgnt Rad orienteres pa det
kommende mgde, og at aktgrerne omkring svalepleje ligeledes orienteres.

Indstillingen vedrgrende alternativ 3 anbefales overfor @dkonomiudvalg og
Kommunalbestyrelse.



Afbud: René Haahr (Liste V), stedfortraeder: Mette Kristensen (Liste V).

BESLUTNING | GKONOMIUDVALGET DEN 08-02-2022

Indstilles.

BESLUTNING | KOMMUNALBESTYRELSEN DEN 22-02-2022

Godkendt, idet det i forbindelse med raderetsaftalen med Saga sikres, at svale-projektet
kan viderefgres.

Afbud fra Lars Erik Hornemann (V) og Birger Jensen (V). Som suppleanter deltog Karen
Kruse (V) og Jesper Larsen (V).



Endelig vedtagelse af lokalplan 665 for et boligomrade ved Hgjensvej

Beslutningstema

Endelig vedtagelse af forslag til lokalplan 665 — Boligomrade ved Hgjensvej i Svendborg.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

e Atindkomne hgringssvar behandles som foreslaet i den vedlagte hvidbog,

» At lokalplan 665 for et boligomrade ved Hgjensvej vedtages endeligt.

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at det overfor Teknik- og
Miljgudvalget anbefales,

e At der sgges en anlaegsbevilling pa 0,05 mio. kr., til at imgdekomme kommunes
forpligtelser.

Direktionen indstiller til Erhvervs- og Turismeudvalget, at det overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefales,

e At et kgb af jord ved realiseringen af kommunes forpligtelser godkendes.

Direktionen indstiller til Teknik- og Miljgudvalget, at det overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefales,

e At der gives en anlaegsbevilling pa 0,05 mio. kr., til at imgdekomme kommunes
forpligtelser, og at dette finansieres via anleegspuljen "Forlaengelse af Johannes
Jagrgensens Vej” og at denne frigives.

Sagsfremstilling

Baggrund

Efter anmodning fra ejere af Hgjensvej 159 i landsbyen Egense, igangsatte Svendborg
Kommune i forar 2021 udarbejdelse af forslag til lokalplan for et nyt boligomrade pa
ejendommens matrikel. Ejendommen ligger centralt i landsbyen, og var tidligere anvendt som
landejendom med tilhgrende bebyggelser og mark.

Kommuneplan 2021-33 udleegger omradet til boligformal i form af dben-lav og teet-lav byggeri.
Forslag til lokalplan 665 giver mulighed for at der i omradet etableres et nyt boligomrade

bestaende af aben-lav boliger.

Hgaringssvar — forslag til lokalplan 665



Forslag til lokalplan 665 har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 13. oktober til og med
den 10. november 2021. Der er indkommet 9 hgringssvar fra borgere i omradet, hvoraf nogle
hgringssvar har flere underskrivere. | alt indeholder hgringssvarene underskrifter fra 31
borgere. Haringssvarene er blevet behandlet og har resulteret i flere aendringer til lokalplanen,
jf. bilag 3 (Forslag nr. 665, boligomradet ved Hgjensvej - Hvidbog).

De indkomne hgringssvar omfatter nedenstdende overordnede temaer:

¢ anvendelse; bebyggelse; belysning; beplantning; byggearbejde; byudvikling;
dispensation; landsbyen Egense; planproces; planprincipper; stgj; udstykning;
vandafledning; vejkapacitet; vej- og stianlaeg

Haringssvarene er vedlagt som bilag 4 (Bilag 4 - Forslag nr. 665, boligomrade ved Hgjensvej -
Samlede hgringssvar).

Andringer til forslag til lokalplan pa baggrund af hgringssvar
Administrationen anbefaler aendringer til forslag til lokalplan 665. £ndringerne vedrgrer ikke
forslagets overordnede omfang, kompleksitet, formal eller principper.

Administrationens anbefaling til &endringer udger en praecisering af forslagets bestemmelser,
tilharende illustrationer og kortbilag. £ ndringerne omfatter nedenstdende overordnede temaer:

e Bebyggelse

o Bestemmelser om facadefarve, tagudformning og etablering af solenergianlaeg pa
tag preeciseres for hele lokalplanomrade.

o Bestemmelser for tagudformning, bygningsorientering og placering af bebyggelse
for boliggrunde langs Egense Stationsvej og Tofteveenget praeciseres. Dertil far
boliger langs Egense Stationsvej lignede rammer for bebyggelse, som rammerne
for Hajensve;j.

e Beplantning
o Bestemmelser om haek og hjemmehgrende arter preeciseres.
o Bestemmelse om vejtreeer tilfgjes.
o Kortbilag 5 — Struktureret beplantningsplan praeciseres og vejtree tilfgjes.
e Udstykning
o Minimum grundstgrrelse eendres fra 700 m2 til 800 m2.
e Vandafledning
o Bestemmelse om afledning til bassin preeciseres.
¢ \Vej- 0g stianleeg

o Stiens minimale bredde fastlacaaes som 2 m.
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Konkrete anbefalinger til aendringer til lokalplan 665 ses i bilag 3 (Bilag 3 - Hvidbog ifm.
offentlig haring, lokalplan 665).

Haringssvar — Afggrelse ved. miljgvurdering af planforslag — lokalplan 665

Som del af hgringssvar er der indkommet indsigelse mod sagens afggrelse vedr.
miljgvurdering af planforslaget. Indsigelsen fastslar, at der ikke er tale om et mindre omrade pa
lokal plan. Derudover udtrykker indsigelsen bekymring for, at lokalplanen, som fremlagt pa
borgermadet d. 13. oktober 2021, vil pavirke savel fysiske som det psykiske miljg i byomradet.
Derfor gnskes foretaget en egentlig miljgvurdering.

Det er administrationens vurdering, at lokalplanens miljgscreening i tilstreekkelig grad har
undersagt boligomradets forventede virkning pa byomradet, herunder virkningen i forhold til
sundhed og bymiljg. Administration anbefaler, at der ikke foretages en miljgvurdering af forslag
til lokalplan 665, jf. Haringssvar 9 - bilag 3 (Bilag 3 - Forslag nr. 665, boligomradet ved
Hgjensvej - Hvidbog).

Jkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

En endelig vedtagelse af lokalplan 665 vil medfgre en forventet gkonomisk forpligtigelse for
Svendborg Kommune pa 0,05 mio. kr. til keb af jord og radgiver. Udgiften vil falde pa det
tidspunkt at bygherre gnsker at realisere det gsnskede byggeri i lokalplan 665.

Der s@ges pa den baggrund en anleegsbevilling pa 0,05 mio. kr.

Anlzegsbevillingen finansieres via et mindreforbrug i anleegsprojektet "Forlaeengelse af Johannes
Jagrgensens Vej”.

Det nye vejforhold vil medfere en mindre driftsudvidelse, som finansieres indenfor Teknik- og
Miljgudvalgets eksisterende rammer.

Svendborg Kommunes gkonomiske forpligtelse ligger i at tilkabe det jord, hvorpa den offentlige
vej Tofteveenget skal udvides. Dette kreever at der reserveres et areal i lokalplansomradet
langs Tofteveenget til vejudvidelsen. En vejudvidelse er ngdvendig nar boligomradet skal
realiseres, som sikring af den ggede trafikale belastning. Bygherre palsegges finansiering af de
ngdvendige forbedringer af den offentlige vej efter vejlovens bestemmelser.

Udgifterne i forbindelse med planleegningen af forslag til lokalplan afholdes indenfor den
eksisterende driftsramme for Plan og Udvikling.

Etablering af det nye boligomrade vil medfgre en @get boseetning i landsby Egense. Der
forventes derudover ingen direkte skonomiske konsekvenser for Svendborg Kommune.

CO2-Konsekvensvurdering

Det vurderes, at den eendrede planleegning ikke vil fa vaesentlige konsekvenser for CO2-
udledningen.



Lovgrundlag

Lov om planlaegning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Sagen afgores i
Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING | PLAN- OG LOKALSAMFUNDSUDVALGET DEN 01-02-2022

Godkendt, under forudseetning af, at der indgas frivillig aftale om bygherrebetaling af
ngdvendig vejudvidelse ved ny vejs tilslutning til Tofteveenget.

BESLUTNING | ERHVERVS- OG TURISMEUDVALGET DEN 02-02-2022

Indstilles.

Afbud fra Mikael Hansen (A), Hanne Ringgaard Mgller (B) og René Haahr (V). Som
suppleanter deltog Anne Katrine Olsen (A), Jergen Lundsgaard (B) og Per Nykjeer
Jensen (V).

BESLUTNING | TEKNIK- OG MILJBUDVALGET DEN 03-02-2022

Indstillingen anbefales overfor @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Afbud: René Haahr (Liste V), stedfortreeder: Mette Kristensen (Liste V).

BESLUTNING | SKONOMIUDVALGET DEN 08-02-2022

Indstilles.

BESLUTNING | KOMMUNALBESTYRELSEN DEN 22-02-2022

Udsat.
Afbud fra Lars Erik Hornemann (V) og Birger Jensen (V). Som suppleanter deltog Karen
Kruse (V) og Jesper Larsen (V).



Legeplads pa Torvet - Vedtagelse af tillaeg til lokalplan 585

Beslutningstema

Vedtagelse af lokalplan 585 — tillaeg 1, Den Grgnne Trad, Svendborg. Tillaegget til lokalplanen
har til formal at muliggere en legeplads pa torvet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller at Plan- og Lokalsamfundsudvalget overfor @dkonomiudvalget
anbefaler, at

¢ Lokalplan 585 —tillzeg 1, Den Grgnne Trad, Svendborg vedtages endeligt.

Sagsfremstilling

Teknik- og Erhvervsudvalget godkendte pa mgdet den 22. juni 2021 vinderforslaget for en ny
legeplads pa Torvet i Svendborg.

Lokalplan 585 — tilleeg 1, har til formal at muliggare en legeplads pa torvet og fastsaetter
enkelte bestemmelser om at legepladsen ikke ma udgere et areal stgrre end 100 m?,
legepladsen ma maksimalt opfares op til hgjdekote 21,5. Det betyder at legepladsen kan veere
op til ca. 6,3 meter. Herudover ma der opseettes spir, flag og lignende. Legepladsens placering
bestemmes til at vaere pa det nordvestlige omrade af torvet.

A rmain s

Det rade skraverede felt viser hvor legepladsen ma placeres pa torvet.



Billedet er en visualisering af vinderforslaget. Lokalplanens bestemmelser er mere vide og
rummer saledes mulighed for, at legepladsen kan udformes pa andre mader.

Teknik- og Erhvervsudvalget besluttede den 9. december 2021 at udsende lokalplanforslaget i
4 ugers offentlig hgring. Den offentlige haring foregik fra den 10. december 2021 til og med
den 7. januar 2022.

Der er i hgringsperioden indkommet fem hgringssvar. Alle indkommende hgringssvar fremgar
af Bilag 2 - hgringssvar. Der er modtaget haringssvar fra Menighedsradet ved Vor Frue Kirke,
Svendborg Museum samt fra tre naboer til torvet.

Hgringssvarene omhandler gnsker om at reducere legepladsens stgrrelse, en regulering af
materialer, farver samt udformning, ansker om at legepladsen ikke placeres pa torvet samt en
bekymring for at stgj fra legepladsens brugere vil vaere til gene for naboer.

Ingen af de indkommende hgringssvar giver anledning til at administrationen anbefaler
&ndringer af lokalplanen. En behandling af de indkommende hgringssvar med
administrationens bemaerkninger fremgar af Bilag 1 — Hvidbog.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser
Udgiften til udarbejdelsen af lokalplan 585 — tilleeg 1, er finansieret indenfor Plan og Udvikling



eksisterende driftsramme.

CO2-Konsekvensvurdering

Det vurderes, at en legeplads pa torvet ikke vil fa vaesentlige konsekvenser for CO2-
udledningen.

Lovgrundlag
Lov om planlzegning

Sagen afgores i
@konomiudvalget

BESLUTNING | PLAN- OG LOKALSAMFUNDSUDVALGET DEN 01-02-2022

Godkendt.

Liste V kunne ikke godkende indstillingen, og henviser til tidligere fremsendt
mindretalsudtalelse.

BESLUTNING | GKONOMIUDVALGET DEN 08-02-2022

Godkendt. Liste V, C og B var imod. Liste V og C kan ikke godkende tillaeg til Lokalplan
585, idet man ikke stotter etablering af en permanent og fastmonteret legeplads pa
Torvet, men foreslar i stedet en mobil enhed. Der henvises desuden til Venstres tidligere
mindretalsudtalelser under behandling i fagudvalg samt tidligere fremsendte hgringssvar
fra Shopping Svendborg, Svendborg Event og Torvehandlerne, som udtrykker bekymring
for, hvorvidt store arrangementer i fremtiden kan afholdes pa Torvet.



Principbeslutning om boligenheder for lokalplan 662 ved Efterskoleve;

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte et maksimalt antal boligenheder for det kommende lokalplanforslag ved
Efterskolevej, Rantzausminde, som forudsaetning for udarbejdelse af forslag til lokalplan for
omradet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

e At kommende lokalplanforslag 662 for teet-lav boliger ved Efterskolevej i
Rantzausminde, maksimalt skal tillade 60 boligenheder.

Sagsfremstilling
Lokalplanens baggrund

| september 2020 igangsatte Teknik- og Erhvervsudvalget forslag til lokalplan 662 for et nyt
omrade med teet-lav boliger ved Efterskolevej i Rantzausminde. Lokalplanomradet omfatter et
areal pa ca. 23.000 m? og omgives af bade skovomrader og eksisterende boligomrader, jf.
bilag — Lokalplan 662 Matrikelkort, Illustrationsplan — 66 boliger.

Ved igangseaetning af Lokalplan 662 blev fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pa 45 i
lokalplanomradet. Der blev ikke fastlagt et maksimalt antal boligenheder.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan 594, som blev vedtaget i 2016. Den geeldende
lokalplan udlaegger ejendommen til en blanding af aben-lav og teet-lav bebyggelse, og
fastleegger et maksimalt boligantal pa 30. Boligantallet vat resultat af en dialog mellem
Kommunen og daveerende bygherre og var baseret pa bygherrens konkrete gnske om at
etablere ca. 30 boliger.

Lokalplanens principper

Lokalplanen udarbejdes med udgangspunkt i principper for et faelleskabsorienteret
boligomrade, og lokalplanforslaget vil derfor stille saerlige krav til omradets arkitektur, byrum,
og landskabelige udtryk.

Boligerne teenkes etableret pa ejendommen i form af 5 boligklynger. Klyngerne bestar af 2
reekker boligenheder anlagt omkring et feelles gardsrum. Gardrummene indrettes med bade
beplantning og byrumsinventar som f.eks. grilleplads, pergola og siddepladser.

Bygherre beskriver projektet saledes:
Den nye boligbebyggelse, de integrerede friarealer og ikke mindst de kommende beboere skal
veere et aktiv til Rantzausminde.



Malet er at skabe et boligomrade, hvor det baerende grundlag er faellesskabet. Et sted hvor
beboerne oplever gget livskvalitet, og hvor baeredygtige tiltag former rammerne for det gode liv.
Malgruppen s@ger en hverdag i et faellesskab. Man gnsker at veere aktiv sammen med andre.
Man deler erfaringer.

De kommende beboere vil typisk vaere +50 ar, men der vil ogsa kunne indrettes boliger til den
'nye familie’, hvor pladskravet, mens bgrnene er sma, ikke er sa stort. Hermed vil flere
generationer skulle leve sammen og vil med fordel indga i forpligtende feellesskaber.

Antal boligenheder og grundstarrelser
Bygherren gnsker en vaesentlig foragelse af boligenheder, i forhold til det eksisterende
lokalplanforslag, som giver mulighed for op til 30 boliger.

Bygherren gnsker mulighed for 66 boligenheder i lokalplanomradet. Bygherres projektforslag
viser 2 boligklynger mod @st med 12 boligenheder per klynge. Mod vest vises 3 boligklynger
med 14 boligenheder per klynge, jf. Bilag 1 — (Bilag 1 - Lokalplan 662 Matrikelkort,
lllustrationsplan — 66 boliger)

66 boliger udgar mere end en fordobling af boligenheder i forhold til det nuveaerende
plangrundlag.

For at kunne realisere byggeriet, skal der laves et kommuneplantillzeg, jf. kommuneplanens
generelle rammer for nye boligtyper og boformer, hvori anvises en raekke principper som skal
opfyldes for at kunne afvige fra kommuneplanens generelle rammebestemmelser. Disse

anviser en mindste grundsterrelse for teet-lav bebyggelse pa 250 m?

mens opholds- og friarealer skal mindst vaere 80 m2 per bolig.

eksklusiv adgangsvej,

Principperne i kommuneplanens generelle rammer for nye boligtyper og boformer er:
Seerligt fokus pa feellesskabsorienteret bebyggelse
Feellesarealerne prioriteres fremfor de private haver, for at understatte boligomrader
med fokus pa feellesskaber, som f.eks. bofeellesskaber og lignende boligtypologier.
Feelles friarealer skal i disse tilfaelde placeres centralt omkring bebyggelsen, og
udformes som et gennemgaende element i den samlede bebyggelsesplan.
Opholdsarealerne skal veere regulaere arealer, opholdsegnede og have rekreativ
karakter, der ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter.
Seerligt fokus pa blandende boligtyper, anvendelser og multifunktionel bebyggelse og
byrum
Seerligt fokus pa feellesfaciliteter som feelleshus og lignende

| projektet vil omradets friarealer blive mere end 80 m2 pr. bolig, mens grundstarrelser ved 60
boliger vil blive 120 m2, i modsaetning til det generelle mindstekrav pa 250 m2.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der i den kommende lokalplan maksimalt ma etableres 60



boligenheder, hvilket begrundes med:

At en reduktion af projektets vestlige klyngestarrelser fra 14 til 12, vil bevirke en
forbedret faellesskabende oplevelse omkring feellesarealet og.

e At gardrum i den enkelte klynge vil fremsta tydeligere defineret og sammenhaengende.

e At feerre boliger bevirker en stgrre afstand mod den tilstadende boligbebyggelse mod
vest.

e At parkeringsbehovet reduceres, med en forbedret udformning af omradets
parkeringspladser til falge

e At den trafikale belastning af Efterskolevej mindskes ift. de snskede 66 boliger.

e At de meget sma grundstgrrelser gges, saledes at afvigelsen fra kommuneplanens
generelle bestemmelse om grundstarrelser, minimeres.

Der er samlet set tale om et, der tilbyder en boligform som er underrepraesenteret i omradet.
Gennem konkrete krav til etablering af faellesarealer og faellesfunktioner i lokalplanen, er det er
administrationens samlede vurdering, at det ans@gte projekt - med et projekt pa hajst 60
boliger — kan leve op til kommuneplanens rammer for nye boligtyper og boligformer.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Ingen

CO2-Konsekvensvurdering

Det vurderes, at den aendrede planlaegning ikke vil fa veesentlige konsekvenser for CO2-
udledningen pa langt sigt.

Lovgrundlag
Planloven

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget

BESLUTNING | PLAN- OG LOKALSAMFUNDSUDVALGET DEN 01-02-2022




Udvalget traf beslutning om afholdelse af borgermade, efterfulgt af en 14 dages
forhgringsperiode, inden forslag til lokalplan 662 feerdiggares og fremlaegges til
behandling i udvalget. Herefter udsendes lokalplanforslaget i offentlig haring.



Dispensation til udvidelse af hotel

Beslutningstema

Ejeren af Hotel Garni gnsker at udvide hotellet ved sendring af naboejendommen, Toldbodvej
9, til hoteldrift. Den gnskede anvendelsesaendring kraever dispensation fra den for ejendommen
geeldende lokalplan. Sagen forelaegges til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets beslutning
vedrgrende eventuel meddelelse af dispensation fra lokalplanen

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

e A. at der meddeles dispensation fra lokalplanen, sa ejendommen Toldbod 9 ogsa
kan anvendes til hotel.

eller

e B. at der meddeles afslag pa den ansggte dispensation fra lokalplanen til ogsa at
kunne anvende ejendommen Toldbodvej 9 til hotel.

Sagsfremstilling

Sagen handler om ejendommene Toldbodvej 5, Hotel Garni, og Toldbodvej 9, se bilag 1 (Bilag
1. Luftfoto 2021).

Ejeren af Hotel Garni gnsker at udvide hotellet ved anvendelsesaendring af naboejendommen,
Toldbodvej 9, til hoteldrift, se bilag 2 (Bilag 2. Ansggning om udvidelse af hotel). Hotellet
udvides ved indvendig ombygning og sammenbygning af de i forvejen sammenbyggede
bygninger.

Anvendelsesandringen forudsaetter en dispensation fra den for ejendommen gaeldende
lokalplan, se bilag 3 (Bilag 3. Lokalplan nr. 163). Lokalplanens § 3.1 beskriver, hvad
ejendommen ma anvendes til. Af denne fremgar felgende:

Omrade | og IlI: boliger samt erhvervsformal som butikker, kontorer, restauranter, klinikker,
offentlige samt lignende formal, som efter byradets skgn naturligt herer til i omradet...

Hoteldrift kan ikke indeholdes i den naevnte beskrivelse. Det skyldes, at teksten rent juridisk
skal laeses som en sakaldt udtemmende liste, og ikke som eksempler. Det vil sige, at
ejendommen kan anvendes til de formal, der konkret er naevnt. Formuleringen "samt lignende
formal, som efter byradets skan naturligt harer til i omradet” kan ikke anvendes i praksis, da
den er for Igst formuleret jf Planklagenaevnets praksis, se bilag 4 (Bilag 4. Afggrelse fra
Planklagenaevnet).



Det eksisterende hotel er opfert far lokalplanens vedtagelse og er derfor et eksisterende, | ovligt
forhold.

Der kan kun gives dispensation fra en lokalplan, hvis det ikke er i strid med planens principper.
Disse er typisk planens formal, anvendelsesbestemmelser og fordeling mellem bebygget og
ubebygget areal. | den konkrete sag er anvendelse til hotel ikke i strid med lokalplanens formal,
men til gengeeld med anvendelsesbestemmelserne. Der kan kun undtagelsesvis dispenseres
fra disse, og kun hvis anvendelsen ligger meget taet op af det, der var tiltaenkt. Det er
administrationens vurdering, at der som udgangspunkt ikke kan dispenseres fra
anvendelsesbestemmelserne i det aktuelle tilfaelde, da hoteldrift ikke er tilstraekkeligt taet pa de
naevnte anvendelser.

Der er imidlertid fortilfeelde med dispensationer fra anvendelsesbestemmelsen inden for
samme lokalplan, se bilag 5 (Bilag 5. Dispensation pa Toldbodvej 15A.). Af dette bilag fremgar
de gvrige tilfaelde af relevans. Det bemaerkes, at der i disse tilfeelde er tale om anvendelser i
overensstemmelse med lokalplanen, der placeres i et omrade (delomrade Ill), hvor de ikke bgr
veere. Sagerne er derfor ikke direkte sammenlignelige og danner ikke preecedens.

Det er administrationens vurdering, at der bar gives afslag pa ansggningen, det vil sige
beslutningsmulighed B, da den gnskede anvendelse med stor sandsynlighed vil veere i strid
med lokalplanens principper. En dispensation kan derfor forventes underkendt, hvis sagen
paklages til Planklagenaevnet. Der er imidlertid en lille usikkerhed forbundet med dette i form af
de allerede meddelte dispensationer, som Planklagenaevnet kan lade ejer komme til gode,
samt det forhold at der allerede eksisterer et hotel i forvejen. Af den arsag vurderes en
dispensation ikke at veere klart ulovlig. Hvis en afggrelse om dispensation bliver underkendt i
Planklagenaevnet, skal den ulovlige anvendelse ophgre, eller der skal udarbejdes en
lovligggrende lokalplan.

En eventuel dispensation vil blive suppleret af en passus om, at pabegyndelse af
byggearbejdet sker for bygherres egen risiko, safremt det pabegyndes inden klagefristens
udlgb eller far en afggrelse i Planklagenaevnet, hvis afggrelsen paklages. Kommunen kan ikke
holdes erstatningsansvarlig for dette.

| et planfagligt perspektiv vurderes en anvendelse til hoteldrift pa Ejendommen Toldbod 9 at
veere i overensstemmelse med kommunens gnsker til udvikling af havnen som helhed.
Meddelelse af dispensation vil derfor ikke veere i strid med den fremtidige planlaegning for
kommunen.

Der er ved at blive foretaget en hgring af de bergrte naboer jf. planloven. Resultat af denne
fremlaegges pa selve udvalgsmadet den 1. februar 2022.

dkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Ingen

CO2-Konsekvensvurdering



lkke relevant

Lovgrundlag
Planloven

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.
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Indstillingens model A godkendes.



Dispensation fra lokalplan - Thurgbund Marina

Beslutningstema

Ejeren af ejendommen gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse pa ejendommen
Gambaegtvej 26, kendt som Thurgbund Marina, og efterfalgende opfare ny bebyggelse. Den
gnskede bebyggelse kreever en dispensation fra den for eiendommen geeldende lokalplan.
Sagen foreleegges til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets beslutning vedrgrende eventuel
meddelelse af dispensation fra lokalplanen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalgets godkendelse,

o A. at der meddeles dispensation fra lokalplanen til indretning af beboelse i
bebyggelsens stueetage

e eller

o B. at der meddeles afslag pa den ansggte dispensation fra lokalplanen til
indretning af beboelse i bebyggelsens stueetage

Sagsfremstilling

Sagen handler om ejendommen Gambegtvej 26, kendt som Thurgbund Marina, se bilag 1
(Bilag 1. Luftfoto 2021).

Ejeren af ejendommen gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfare ny
bebyggelse. Det gives der mulighed for jf. den for ejendommen geeldende lokalplan, se bilag 2
(Bilag 2. Lokalplan nr. 591).

| forbindelse med projekteringen af byggeriet ensker ejer at indrette beboelse i bygningernes
stueetage. Dette forudseetter en dispensation fra lokalplanens § 7.3, hvoraf det fremgar, at der
skal veere parkeringsdeek i stueetagen, se bilag 2 (Bilag 2. Lokalplan nr. 591). En naermere
redeggrelse for dette kan ses i bilag 3 (Bilag 3. Redegearelse fra ejer). Af denne redegarelse
fremgar ogsa, at det er ejers opfattelse, at beboelse i stueetagen ikke er i strid med
lokalplanens principper. Det synspunkt understgttes af et notat fra ejers advokat, se bilag 4
(Bilag 4. Notat om dispensation fra Svendborg Kommunes lokalplan 591). Redeggrelsen
suppleres ogsa af et notat fra COWI, hvor der gares rede for sikring mod oversvemmelse, som
lokalplanens § 7.3 tilgodeser, se bilag 5 (Bilag 5. Notat fra COWI vedrgrende sikring mod
oversvgmmelse)



Forud for selve ansagningen har veeret en drgftelse af netop spagrgsmalet om, hvorvidt
beboelse i stueetagen er i strid med lokalplanens principper. Det er afggrende, da der ikke
lovligt kan dispenseres fra en lokalplans principper. Ejers advokat har i den forbindelse fremsat
sine betragtninger, som er de samme, der er angivet i bilag 4. Svendborg Kommune har
forelagt spargsmalet for Codex Advokater, der har udarbejdet et notat, se bilag 6 (Bilag 6.
Notat fra Codex Advokater af 21. september 2021). Det er Codex Advokaters vurdering, at der
er en vis risiko for, at en dispensation til etablering af beboelse i stueetagen vil veere i strid med
lokalplanens principper. Codex Advokater bemeerker selv, at dette synspunkt er anlagt ud fra et
forsigtighedsprincip, og at der kan fremfgres synspunkter om det modsatte. Netop som ejers
advokat gar.

Det er administrationens vurdering, at der ikke kan fremsaettes et entydigt svar pa, om en
dispensation vil veere i strid med lokalplanens principper. Dette ma i sidste ende afgeres af
Planklagenaevnet, hvis det bliver relevant. Af samme arsag er det administrationens vurdering,
at det ikke kan konkluderes, at en dispensation vil veere ulovlig. Den vil imidlertid vaere
behaeftet med en vis usikkerhed. Den usikkerhed er det vigtig at vaere opmaerksom pa, hvis der
meddeles dispensation. Hvis en afggrelse om dispensation bliver underkendt i
Planklagenaevnet, og byggeriet er opfart, vil kommunen skulle lovligggre forholdet. Dette kan
ske med en lovligggrende lokalplan.

En eventuel dispensation vil blive suppleret af en passus om, at pabegyndelse af
byggearbejdet sker for bygherres egen risiko, safremt det pabegyndes inden klagefristens
udlgb eller far en afggrelse i Planklageneaevnet, hvis afggrelsen paklages. Kommunen kan ikke
holdes erstatningsansvarlig for dette.

Ejer har udfeerdiget visualiseringer af projektet i forhold til, hvordan det vil komme til at se ud,
se bilag 7 (Bilag 7. Projektmateriale).

Projektet omfatter 7 punkthuse, der overvejende fremtreeder med treebeklaedning i omradets
kendte, marke nuancer. Tagfladerne, som bliver synlige fra bagvedliggende beboere, udfgres i
sedum/grees.

Det ansggte gnske om boliger i stueplan, strider mod lokalplanens bestemmelse om at der i
stueplan alene skal vaere parkering. | det konkrete projekt er der placeret parkering i stueplan
mod nord, mens der mod syd gnskes boliger.

Det er administrationens vurdering, at det skitserede projekt med boliger i stueplan bevirker en
forbedret oplevelse for de besggende til omradet. Promenaden foran boligerne mod syd er
offentligt tilgaengelige, og understotter den eksisterende stiforbindelse i omradet.

Ved at fastholde det nuveerende plangrundlag vil borgere, der passerer byggeriet, ikke opleve
en levende facade med boliger i gjenhgjde, der medvirker til at skabe tryghed, men i stedet en
lukket og afvisende facade.

Den oprindelige intention med parkering i stueplan har veeret at hgjvandssikre boligerne. Det
bemeerkes i den forbindelse, at der af det fremsendte materiale er redegjort for en
hgjvandssikring til 2,5 meter, ligesom det bemeerkes, at hgjvandssikring af eventuel
boligbebyggelse i stueplan, alene pahviler boligejer



Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Realisering af den eksisterende lokalplan har ingen umiddelbare kommunalgkonomiske
konsekvenser, da etablering af ngdvendig lysregulering er omfattet af udbygningsaftale i
lokalplanen.

CO2-Konsekvensvurdering
Ikke relevant for den aktuelle beslutning

Lovgrundlag
Planloven

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget
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Sagen udseettes. Udvalget anmoder administrationen om at undersgge omradets
nuveaerende parkeringsforhold.



Orientering

Beslutningstema
Sager til orientering.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget,

o At orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Udvalgsformanden:

Udvalgsmedlemmer:

Administrationen:

e Orientering vedr. politisk workshop om byerne og det stigende havvand den 1. marts
2022.

e Orientering om igangveerende udstykningssag pa Sofienlund Skovve;j.

e Orientering om proces for inddragelse i forbindelse med Thurg Barnehus.

Kommende stgrre sager:

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.
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Orienteringen er taget til efterretning.



Lukket - Ejendomshandel Tankefuld

Beslutningstema

Byradet godkendte den 30.11.2021 den nye illustrations - og helhedsplan for Tankefuld (etape
1), og med naerveerende dagsorden praeciseres hermed grundlaget for kommende udbud af
delomrader.

Beslutning om udbudsvilkar for salg af fire delomrader til henholdsvis etageboligbebyggelse,
sma boliger og dagligvarebutik.

INDSTILLING

Direktion indstiller til Plan- og Lokalsamfundsudvalget, at:

o Sagen tages til efterretning

Direktion indstiller, at Erhvervs- og Turismeudvalget overfor @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen anbefaler, at

o Udbudsvilkarene godkendes

e At delomraderne 1A, 1B, 1C og 1D udbydes uden mindstepris (Bilag 1, Oversigt
over delomrader 1A-1G)

¢ Udbuddet forudseetter at investor kan byde samlet pa de tre delomrader 1A, 1B og
1C eller hver for sig. Delomrade 1D ligger uden for de gvrige delomrader og
udbydes for sig.

¢ Udbuddet sker pa en optionsaftale

e Udbuddet af delomraderne sker pa vilkar, hvor prisen andrager en mindre andel og
suppleres med et skitseprojekt, hvor der inddrages kriterier om hvordan projektet
forholder sig til og lever op til visionerne i Tankefuld, referenceprojekter, CV og
gkonomiske ressourcer

o Udbuddet sker pa betingelse af at delomraderne skal udvikles inden for 1 ar
(safremt der skal foretages tilpasning af lokalplanen vil det veere inden for 1 ar
efter at ny lokalplan er vedtaget)

e Budgiver kan ikke afgive bud indeholdende et almennyttigt boligprojekt

e Det vil i udbudsmaterialet fremga, at Svendborg Kommune kan forkaste alle
forslag.

o Kgbesummen, skitseforslag og begrundelse for bedgmmelse fremlaegges for savel
Erhvervs- og Turismeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen til
endelig godkendelse.



Sagsfremstilling

Baggrund

For at imgdekomme den aktuelle interesse, fra bade lokale og nationale aktgrer, der gnsker at
investere og udvikle i Tankefuld, anskes igangsat et nyt udbud af en raekke delomrader med
mulighed for realisering af henholdsvis etageboligbebyggelse, sma boliger og dagligvarebutik.
Se vedlagte bilag 2 (bilag 2, prospekt for Tankefuld) for naermere placering og beskrivelse af
de enkelte delomrader.

Udbuddet bygger pa de baerende baeredygtige visioner for Tankefuld, som er sammenfattet i
prospekt for Tankefuld, som vil danne grundlag for den videre udbudsproces.

Udbudsvilkar, der vil fremga af udbudsmaterialet

For at kunne sikre de baeredygtige visioner for Tankefuld vil der i udbuddet blive stillet krav om,
at byder skal forholde sig til vedlagte prospekt og udbudsvilkar, sadan at der sikres en hg;j
kvalitet og fokus pa de beerende vaerdier omkring feellesskab, byudvikling i sammenspil med
naturen, fremtidens baeredygtige boliger og kvalitet i byggeriet.

Bedgmmelse af indkomne projektskitser vil ske med fglgende vaegtning:
- Pris (10 %)
- Byders gkonomi (10 %)
- Referenceprojekter, CV og projektteam (30 %)
- Feellesskab i centrum, byudvikling i samspil med naturen, fremtidens boliger bygges
her, kvalitet i byggeriet. (Tilsammen vil disse udggre 50 %)

Optionsaftale og realiseringsplan:

Formalet med udbuddet er at sikre, at der tilvejebringes en raekke spaendende og
sammenhangende projekter. Tilbudsgiver skal gennem en projektskitse give et bud pa
hvordan de forholder sig til de aktuelle udbudsvilkar.

Optionen tildeles den tilbudsgiver, der vurderes i hgjest mulig grad at opfylde de i udbuddet
givne vilkar. Budgiver tildeles optionen som vederlag for udarbejdelse af projektskitse.

Mulighed for tilpasning af plangrundlag

Med vedtagelse af den nye illustrations - og helhedsplan for Tankefuld (etape 1) vedtaget af
Byradet d. 30.11.2021 blev der truffet beslutning om at der i forbindelse med det aktuelle
udbud, kunne gives mulighed for en tilpasning af den gaeldende lokalplan 609 tillaeg 1, safremt
det var i overensstemmelse med de baerende veerdier og visioner for Tankefuld. Det kunne
f.eks. veere boliger i kombination med dagligvarehandel, kombination af etage- og teet/lav
boliger eller lignende. Der vil ske en saerskilt politisk inddragelse i forhold til de konkrete bud
safremt det kreever en vaesentlig aendring af det eksisterende plangrundlag.

Gennemsigtighed i udbud
Udbuddene gennemfgres i faser, dog vil udbudsmaterialet indeholde oplysninger om de
delomrader, der vil blive udbudt senere. Det drejer sig om delomraderne 1E, 1F og 1G. Denne



gennemsigtighed giver potentielle kabere oplysninger omkring hvad der fremadrettet gnskes
bebygget i Tankefuld og giver tryghed for at samme bebyggelse ikke vil blive opfgrt af andre
aktar.

Lukket dagsordenpunkt

| normalforretningsordenens § 1, stk. 2, jf. Indenrigsministeriets cirkulaere 1969 129, er der
angivet nogle sagskategorier, der som udgangspunkt skal behandles for lukkede dare.
Herunder hgrer sager om k@b og salg af fast ejendomme. Sager om salg af kommunale
ejendomme er en objektiv oplysning som ikke er fortroligt, mens alle oplysninger om
prisfastsaettelse samt oplysninger om faktiske forhold, der underbygger overvejelser om pris og
handelsvilkar vil veere fortrolige. | denne sag skal udbudsvilkar fastseettes, som kan rabe
kommunens forhandlingsvilje som kan presse prisen i en ugnsket retning. Pa dette grundlag
behandles sagen som lukket dagsordenspunkt

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser

Forste udbudsfase 2022:

Det nuveerende indteegtsbudget, hvor de fire delomrader indgar, er pa 10 mio. kr. Med aendret
anvendelse og starre bebyggelsesprocenter pa delomraderne forventes det, med den
nuveerende efterspgrgsel fra potentielle kabere, at indtaegtsbudget kan opfyldes.

Der vil vaere omkostninger ved udbuddet af delomraderne i form af en markedsrapport fra
ekstern radgiver samt til landinspekter for sammenlaegning af matrikler, herunder opheevelse af
dele af vejareal 7000cv. Disse omkostninger forventes deekket af provenuet fra salget.

CO2-Konsekvensvurdering

Udbuddet danner grundlag for den fremtidige fysiske udvikling, og vil derfor antages at have
konsekvenser for CO2-udledningen pa leengere sigt. De afledte konsekvenser kan ikke
vurderes pa nuvaerende tidspunkt.

Lovgrundlag

Planloven

Bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme BEK nr. 396 af 3. marts 2021.

Forvaltningslovens § 27 og straffelovens § 152 og 152 c-f angaende tavshedspligt.
Indenrigsministeriets cirkulaere 169 129

Sagen afgores i
Kommunalbestyrelsen
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Orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING | ERHVERVS- OG TURISMEUDVALGET DEN 02-02-2022

Indstilles.
Afbud fra Mikael Hansen (A), Hanne Ringgaard Mgller (B) og René Haahr (V). Som




suppleanter deltog Anne Katrine Olsen (A), Jergen Lundsgaard (B) og Per Nykjeer
Jensen (V).

BESLUTNING | GKONOMIUDVALGET DEN 08-02-2022

Indstilles.

BESLUTNING | KOMMUNALBESTYRELSEN DEN 22-02-2022

Godkendt.

Afbud fra Lars Erik Hornemann (V) og Birger Jensen (V). Som suppleanter deltog Karen
Kruse (V) og Jesper Larsen (V).
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