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Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Forslag til kommuneplantilleg 988 og lokalplan 607 for "Kreyers Plads", Jessens Mole 7-9............



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning i Erhvervs-, Beskaftigelses- og Kulturudvalget den 09-02-2016

Godkendt.



Punkt 2: Forslag til kommuneplantillaeg 988 og lokalplan 607 for "Kreyers
Plads'', Jessens Mole 7-9

15/14551
Beslutningstema

Godkendelse af forslag til kommuneplantilleeg 2013.23 og lokalplan 607 for et blandet bolig- og erhvervsomrade ved
”Kroyers Plads”, Jessens Mole 7-9.

Indstilling
Direktionen indstiller, at der treeffes beslutning om,
o At forslag til kommuneplantilleeg 2013.23 og lokalplan 607 videresendes til byradets godkendelse med henblik pé

offentlig hering i 8 uger.
¢ At VVM-screeningen og miljevurderings-screeningen sendes i partshering

inden der treeffes afgorelse om behov for eventuel VVM-vurdering og
miljevurdering.

¢ At der aftholdes borgermede i heringsperioden.
Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 25. august 2015 at iveerksatte udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for
Jessens Mole 7-9.

Lokalplanomrddet mellem Jessens Mole, streedet, banepladsen og private arealer mod syd

Byradet vedtog februar 2014 Fremtidens Havn” som et veerktej til at sikre en sammenhaeng mellem bymidte og havn
med tilpasning til byens skala, byrumsforlab og funktioner. Udviklingsplanen er en overordnet ramme for anvendelsen og
bebyggelsens omfang, hvor den endelige udformning og arkitektur fastleegges i en lokalplan.

I forleengelse af udviklingsplanen har kommunen solgt Jessens Mole 7-9, ogsé kaldet “Krayers Plads” til blandet bolig- og
erhvervsformal. Forslag til kommuneplan og lokalplan er udarbejdet efter enske fra den private ejer af Jessens Mole 7-9,
som gnsker mulighed for at realisere et projekt til blandet bolig- og erhvervsformal.

Lokalplanen er ikke en projektplan, der minutigst fastleegger det endelige byggeris pracise udseende. Lokalplanen
oversatter principperne fra “Fremtidens Havn”, udbudsmaterialet for Jessens Mole 7-9 og den indgaede kebsaftale til
bestemmelser, der videst muligt skal sikre en bebyggelse i trdd med byradets intentioner for byggeri pa havnen.

Lokalplanen betyder, at der kan @&ndres p&d omradets skala, da planen muligger et hgjere og mere massivt byggeri end det
eksisterende. Omrédet far en mere urban karakter, og der opnds en vasentlig fortaetning for byen pa stedet i
overensstemmelse med byradets mal for byens udvikling.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere boligbyggeri udformet som en U-formet karréstruktur i varierede hgjder
nedtrappet mod vandet. Bygningshgjderne for etagebyggeriet varierer fra 18,0 meter i op til 5 etager inklusive
parkeringskalder og teknikrum (mod byen) til 10,8 meter (i retning mod vandet). Mod Jessens Mole kan der indrettes



erhverv. De to bevaringsveardige bygninger mod Jessens Mole sikres, og der kan indpasses nybyggeri i nutidig arkitektur i
sammenhang med eller i naerheden af de to bygninger.

Parkering ma kun ske i parkeringskalder, dog kan der ved en privat retlig aftale gives mulighed for parkering pa
naboejendommen mod syd.

Ud over at muliggere et projekt med boliger og med erhverv i stueplan, dbner lokalplanen mulighed for, at 1. sal kan
anvendes til service, kontorer, klinikker og kulturelle formal.

Vejadgangen til lokalplanomradet vil ske fra Jessens Mole via det blinde streede mellem Jessens Mole og Toldbodve;j. Der
sikres en offentlig tilgeengelig sti gennem omrédet, parallelt med Jessens Mole.

Med byradets beslutning den 25. august 2015 er der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, som giver mulighed for en
maksimal bygningshgjde pa 16 m over kote 4.15.

Det betyder at bygningen reelt kan vere op til 18 meter over terraen, idet grunden skraner fra banepladsen ned mod Jessen
Mole. Der er i lokalplanen indlagt punkter, der sikrer en nedtrapning af byggeriet mod Jessens Mole, s& bebyggelsen vil
variere fra 18 meter til maksimum 10,8 meter over terreen (geldende kommuneplanramme fastsatter en maksimal
bygningshgjde pa 15 meter).

Med kabsaftalen er bebyggelsesprocenten oget fra 140 til 150 og etageantallet er @ndret fra 4 til 5 inklusive haevet
parkeringskeaelder og teknikrum. Kommuneplantilleegget har séledes til formal at &ndre den gaeldende rammebestemmelse
01.01.C3.727 til nyt rammeomrade 01.01.C3.988 med samme anvendelsesbestemmelse, men a&ndring af:

- Bebyggelsesprocenten fra maksimalt 140 til maksimalt 150.

- Etageantallet fra 4 til 5 inklusive parkeringskaelder og teknikrum.

- Bygningshgjden fra maks. 15 m til maks. 18 m.

Forud for udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan er planlgningen annonceret i en forhering i
henhold til planlovens bestemmelser. Kommunen har modtaget tre bemarkninger, som omhandler:

- Byggeriets omfang, udsynet fra baglandet mod havnen, hensynet til omradets stedsidentitet.

- Information om tidsrummet for offentlig hering af planforslagene.

- Det vanskelige i at forholde sig indholdet, nér offentligheden ikke er oplyst om, pa hvilke betingelser salget af grunden
er sket.

Perioden for offentlig hering af kommuneplantilleeg og lokalplanforslag er planlagt fra den 8. marts til den 3. maj 2016.
Administrationen anbefaler, at der atholdes borgermede tirsdag den 5. april.

Okonomiske og erhvervsmaessige konsekvenser
Der er ingen direkte kommunalekonomiske udgifter i forbindelse med

lokalplanen.

Erhvervsmaessige konsekvenser:

Lokalplanen muligger indretning af erhverv som privat og offentlig service, administration, butikker, liberale erhverv,
hotel- og restaurantionsvirksomhed, undervisning og varksted med butik. Virksomheder ma kun etablere sig i omréderne,



hvis de er medtaget under Miljeklasse 2 eller derunder.

Lovgrundlag

Lov om planlegning

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Beslutning i Erhvervs-, Beskzftigelses- og Kulturudvalget den 09-02-2016

Fremsendes til @konomiudvalget.

Bilag
Bilag 1 - Kommuneplantilleeg 2013.23 forslag.pdf
Bilag 2 - VVM-vurdering 02022016.pdf

Bilag 3 - Forslag 03022016.pdf
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